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1§ FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Visbyhus nr 1. Styrelsen har sitt séte i Upplands
Visby i Stockholms lin,

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostiider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems riitt i foreningen pa grund av sddan uppléatelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare, -

2§ ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP OCH
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsriitt Gverltits eller Svergétt till ny innehavare far denne uttva bostadsritten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen, Férvirvaren skall
anstka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r skyidig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har féreningen riitt
att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

3§ RATT TILL MEDLEMSKAP

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 8vertar bostadsrétt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har Svergatt till fir inte viigras medlemskap i féreningen om
foreningen skéligen bor godta forviirvaren som bostadsréittshavare. Om det kan antas att
forvérvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsritt fir viigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter forviirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En dverldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits eller Svergtt till inte antas till
medlem i foreningen.
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48 INSATS OCH AVGIFTERM M
Insats, drsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till I#genheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberiikning skall fattas av
foreningsstdmma.

Upplatelseavgift, overlatelseavglft och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen,
Overlatelseavgiften far uppgé till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allméin forséikring som giller vid tidpunkten for
ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantsitining.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det siiit styrelsen bestiimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgér dréjsmalsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkasso-
kostnader m m.

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott fordelat
p& ménad for bostad. Betalningen skall erliggas senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan.

5§ BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta gélier dven
mark, forrdd, garage, parkeringsplats eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i
uppléatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underh&ll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
liigenheten och inte tjdnar fler #n en ligenhet '

- till ytterdtrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 1&s inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all malning forutom mélning av ytterddrrens
yttersida

- icke bérande innerviggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt s#tt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sikerhetsgrindar

- vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast fér mélning

- elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

- eldstéider, och tillhtrande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler
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- sikringsskép och dirifrin utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all
mélning férutom utviindig mélning

I'badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland
annat fven for

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

-  inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avsténgningsventiler

- ventilationsfldkt

- elektrisk handdukstork

L k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och uirustning
sésom bland annat

vitvaror

koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstidngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, elektricitet
och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler 4n en
ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begréinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sédan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf,

Hor till ligenheten forrdd, garage, parkeringsplats eller annat ligenhetskomplement skall
bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant vtrymme.

6§ VANVARD AV LAGENHET
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstriickning att

annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har féreningen, efter réttelse anmaning, rétt att avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens

bekostnad.
2007 %
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7§ TIDIGARE INSTALLATIONER M M

Bostadsrittshavaren svarar for sidana dtgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underh3ll och installationer som denne
utfort.

8§ GEMENSAMMA UNDERHALLSATGARDER

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

-

9§ ANDRING AV LAGENHET

Bostadsriittshavaren far foreta foréndringar i ligenheten. Visentlig forindring fir dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsiittning att foréndringen inte r till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen. Forindringar skall alltid utforas pd ett fackmannamissigt
satt.

Atgéird som kriiver bygglov eller bygganmilan, t ex #ndring i birande konstruktion, indring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vérme eller vatten utgdr alltid visentlig
f6réndring.

108§ LAGENHETENS ANVANDNING
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f6r ndgot annat dndamal dn det avsedda.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér han anvinder Jagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
riitta sig efter de sirskilda regler som fSreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn &ver att detta ocksg iakttas av den som
hor till hans hushdll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikkning,

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet #r elier med skl kan misstéinkas vara behftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

11§ FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretridare for foreningen har ritt att f4 komma in i ligenheten néir det behdvs for tillsyn eller
for att utféra arbete som foéreningen svarar for eller har riitt att utfora enhgt 6 §. Nir
bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pé
ldmplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten, nir féreningen har ritt

till det, kan styrelsen anstka om handrickning,
3
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12 § UPPLATELSE AV LAGENHETEN I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I
anstkan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pdga samt till vem
ligenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare far inte intymma utomstaende personer i Iigenheten, om det kan medfora
men fGr foreningen eller annah medlem.

13§ FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsriittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsréttshavaren drojer med aft betala arsavgift utéver en vecka efter forfallodagen

- ldgenheten utan samtycke upplits i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men fér férening eller annan
medlem

- ldgenheten anvénds f6r annat dndamél #n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vérdsldshet &r vallande till att det finns ohyra i 14genheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de s#rskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsréttshavaren inte limnar tilltrdde till liigenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

- ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niiringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tilifilliga sexuella forbindelser mot ersitining

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4r av ringa
betydeise.

14 § MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsritishavaren att vidta rittelse innan fSreningen har ritt att siiga upp bostadsrétten. Sker
réttelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas frén ligenheten.

2007 /b
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15§ SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning, dr han skyldig att flytta genast.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning
for skada.

16 § TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ldgenheten till f51jd av uppsigning skall
bostadsriitten tvingsforsiljas si snart som méjligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren
och de kéinda borgenirer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer 6verens om nigot annat.
Forsiljningen fir dock anst fill dess att sddana brister som bostadsriittshavaren svarar for
blivit atgirdade,

STYRELSEN

17 § VAL OCH SAMMANSATTNING AV STYRELSEN

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med higst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas éiven make/maka, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen
och #r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer.

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledamdter i forening,
Ordfdranden skall se till att sammantréide hélls nér s erfordras, Styrelseledamot har ritt att
begira att styrelsen skall sammankallas. Sddan begiran skall framstéllas skriftligen med

angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordférande #r om
sédan framstillan gors skyldig att samman kalla styrelsen.

18 § . STYRELSENS PROTOKOLL

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordfdranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt och
foras i nummerfsljd.

A
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19§ STYRELSENS BESLUTSFORHET
Styrelsen dr beslutfor nir antalet néirvarande ledamdter vid sammantriidet dverstiger hélften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer #n hilften av de

nirvarande rostat efler vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréider. For giltigt
beslut erfordras enhéllighet néir for beslutsférhet minsta antalet ledaméter #r niirvarande.

20§ BESLUT OM FORENINGENS FASTIGHET/TOMTRATT M M
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgirder avsddan egendom.

21§ MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning, Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingdende

personuppgifter pé sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsritishavare har riitt att pd begiiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsidgenhet.

22§ UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen folja upp underhéllsplan for genomférande av underhiliet
av foreningens fastighet/er med tillhtrande byggnader,

238§ BESIKTNINGAR

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i

arsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogérelse for kommande underhilisbehoy
och under aret vidtagna underhllsdtgirder av stdire omfattning.

24 § FONDER FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall det bildas en fond for det planerade ytire underhéllet av féreningens
fastighet/er med tilihdrande byggnader.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
- taxeringsvérde.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

25§ RAKENSKAPER OCH ARSREDOVISNING
Foreningens rikenskapsér omfattar kalenderér.

Senast en ménad fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna
handlingar i enlighet med &rsredovisningslagens allminna bestimmelser om
arsredovisningens delar.

26 § REVISORER ~

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs f0r tiden frén ordinarie foreningsstdmma fram till
nésta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - viika inte behtver vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkiind.

27§  REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore

féreningsstimman,

28 § ARSRE}_)OVISNING“OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall hdllas tillgingliga fér medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
29 § ORDINARIE .F(')RENINGSSTAMMA

Ordinarie foéreningsstdimma skall hallas arligen senast fore juni manads utgéng.

Foreningsstdmman Sppnas av styrelsens ordforande eller annan person som styrelsen dértill
utser.

308§ ARENDEN OCH MOTIONER TILL FORENINGSSTAMMAN

Medlem som onskar anméla drenden till stimma skall skriftligen anméla detta senast den 1

februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.
hY

Brf, Visbyhus nr | 9 2007 %
Stadgar




Y

31§ EXTRA FORENINGSSTAMMA

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst
en tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
arende som Onskas behandlat pa stimman. Kallelsen skall ntférdas inom tva veckor frén den
dag da sadan begéran kom in till féreningen.

32§ DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekommas

Stammans Sppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordftrande

Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollforare

Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare

Friaga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststiillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrakmng

11, Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.  Beslut om arvoden At styrelseledaméter och revisorer f6r ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning :

17.  Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt drende
18.  Avslutande

WRNAN R WD~

Vid extra féreningsstdmma skall forutom drenden enligt 1-7 samt 18 ovan forekomma endast
de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen,

338 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning och
anslds pa vil synlig plats inom féreningens hus senast tvd veckor fére ordinarie och en vecka
fore extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

34§ ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Vid ftireningsstﬁmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrtt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést, Rstritt har endast den medlem som
fullgjort sina 4taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Q\ \
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35§ OMBUD OCH BITRADE

Medlem far uttva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make/maka, registrerad
partner, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud.
Ombudet far inte foretrida mer dn en medlem. :

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frin
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem fér vara bitréde.

36 § BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fétt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréider: Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

37§ VINST

Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten frdelas
mellan medlemmarna i férhéllande till ligenheternas &rsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.

38§ VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma héllits.

39§ PROTOKOLL FRAN FORENINGSSTAMMAN

Protokoll fran foreningsstdmman skall hallas tillgingligt fér medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

40 § ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar 4r giltiga om samtliga
rostberéttigade 4r ense om det. Beslut 4r #ven giltigt, om det fattas av tva pa varandra f6ljande
foreningsstdmmor och minst 2/3 av de réstande pé den senare stimman gatt med pd beslutet.

Om beslutet avser Andring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beriknas fordras dock
att minst 3/4 av de rostande pd den senare stdmman gatt med pé beslutet,
’! i
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41 § REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om 4ndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering hos Patent- och
registreringsverket. Beslutet far inte verkstillas forrin registreringen har skett.

42 § MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, foreningens hemsida eller genom
utdelning.

43§ FORENINGENS UPPLOSNING

Om féreningen upploses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

44 § ANNAN LAGSTIFTNING

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt &vrig lagstiftning.

Att ovanst3ende stadgar har antagits av Bostadsrittsféreningen Visbyhus nr 1
vid extra foreningsstémma den 28 mars 2007.

och ordinarie féreningsstdimma den 23 maj 2007.

------------------------------------------------------
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