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Bostadsrattsforeningen
VASBY TERRASS Upplands Véasby 2024-11-12

ARSSTAMMA

Bostadsrattsforeningen VASBY TERRASS

Tid: Torsdagen den 5 december 2024, kl. 19:00
Lokal: Hobbyrummet pa bottenvaningen

Dagordning:

1. Stdmmans oppnande.
2. Faststéllande av rostlangd.
3. Val av stammoordférande.
4, Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare.
5. Val av tva justerare tillika rostraknare.
6. Godkéannande av dagordningen.
7. Fraga om stamman blivit i stadgeenligt utlyst.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisorernas beréttelse.
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

13.  Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer, samt i forekommande fall at
valberedning, for nastkommande ar.

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

16. Val av revisorer och revisorssuppleant.

17. Val av valberedning.

18. Av styrelsen till stamman hanskjuta fragor samt av foreningsmedlem anmalt arende.
19. Stdmmans avslutande.

Med véalkomsthélsning
STYRELSEN
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BRF Visby Terrass
Org nr 769633-6432

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 7 december 2023 och dérpé paféljande styrelsekonstituering,
haft f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Johanna Brate Sjogren Ordférande 2024
Emma Freiding Vice ordforande 2024
Klaudia Fortuna Kassor 2024
Robin Abjérk Sekreterare 2024
Ted Selander Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantrdden samt ett konstituerande under verksamhetsaret.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-01-29 och foreningens styrelse har sitt
site i Upplands Visby kommun, Stockholms l&n.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB
Valberedning enligt &rsmotesbeslut &r Barbro Junars och Mait Knuts.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Foreningsstimman reserverade 57 000 kr i arvode till styrelsen.

Foéreningen fger fastigheten Ovra Runby 2:365, adress Tridgardsvigen 2 i Upplands Visby.
Bostadshuset innehéller 59 lagenheter och 6 garageplatser. P4 fastigheten finns dessutom 26 parkeringsplatser.
Byggnadsar 2017-2018, viardeér 2018.

Alla lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Total boyta 2 798 m?. Lokalyta 116 m?.

Under riakenskapsaret har 8 bostadsrétter dverlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2073-06-30.

Foreningens fastighet ir forsikrad till fullvirde i Linsforsikringar Ostgota.

Foreningen har pagéende avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har pagéende avtal med Sweax AB om fastighetsskotsel och teknisk forvaltning.

Foreningen har pagaende avtal med Ready Steady Clean AB om stiddning.
Foreningen har pagéende avtal med EON avseende el for fastigheten.

«/ Signerat 2024-10-3107:23:35 UTC Oneflow ID 8979716 Sida 2/16



allabrf.se

BRF Visby Terrass 3(15)
769633-6432

Verksamhetsplan 2023-2024

Vi driver fortsatt igenom de sista atgirderna fran 5-arsbesiktningen (de fel som bedémdes vara garantidrenden
av BRABO).

Under april ménad inventerade vi samtliga passeringsblippar.

Styrelsen har d4ven anordnat en varstadning dir sedvanlig skotsel av fastigheten setts Gver. Vi har rensat i
rabatter, plockat skrép, stidat gymmet, soprummet och lekplatsen samt malat fonster- och dorrkarmar utvandigt
vid gym & hobbyrum.

Foreningen har under verksamhetsiret genomfort

Besiktning av hiss.

Besiktning av lekplats

Rutin for Systematiskt Brandskyddsarbete.

Vi har fatt elstod for foreningen.

Vi har omférhandlat vara 1an i Danske bank & SBAB till rorlig rénta

Vi har sagt upp vért fastighetsservice-avtal med Sweax

Vi har bytt samtliga batterier fér nodbelysningen i huset

Vi har bytt batteri for passersystemet (den automatiska dorréppningen) och uppdaterat systemet

Verksamhetsplan for 2023-2024

De garantifel som uppticktes 2023 ska slutligt atgérdas av BRABO.
Manadsavgiften hojs med 15% fran och med 1 juli 2024.
Insats ska genomforas mot silverfiskar den 16 juli av foretaget Rentokil Nomor.

Resterande dorr & fonsterparti pa bottenvaningen ska mélas under hosten och trastaket runt lekplatsen
oljas samt sandladan underhallas

Behandla traribbor fasad sophus
. Beslut ska tas om ny fastighetsforvaltare
. Pafyllning av grus pé parkeringen ska genomforas

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vid budgetmote den 2024-05-16 beslutade styrelsen att infor 2024-07-01 hoja manadsavgiften med 15 %.
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Flerarsoversikt

2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning ke 2772068 2628362 2445833 2333169
Resultat efter finansiella poster kr -1400165 -1081488 -690 786 -594 023
Soliditet % 73 73 73 73
Likviditet % 165 222 387 353
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 875 833 757 735
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 894 851 771 750
Skuldséttning per kvm 13782 13 878 14 317 14 413
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 14 353 14 453 14911 15011
Energikostnad per kvm 203 225 228 166
Réntekanslighet (grundavgift) % 16,4 17,3 19,7 20,4
Réntekéanslighet (total avgift) % 16,1 17,0 19,3 20,0
Sparande per kvin kr neg 89 223 256
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 90,3 87,7 88,2 89,9

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for

motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte

heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nédvandigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden. For att sdkra finansieringen av
framtida ekonomiska dtaganden har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 15 %, hojningarna géller frén

2024-07-01.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

«/ Signerat 2024-10-3107:23:35 UTC

Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift  underhéll resultat resultat

114 655 000 0 728 000 -3631084 -1081 488
280 000 -280 000
0 0

-1 081488 1081488

B -1 400 165

114 655 000 0 1008000 -4992572 -1400 165
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -4 992 572
Arets resultat -1 400 165
-6 392 737
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 526 000
I ny rédkning balanseras -6 918 737
-6 392 737
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -1400 165
Dispositioner -526 000
Arets resultat efter dispositioner -1 926 165
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1 534 000
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Resultatrikning Not 2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30

1,2

Rorelseintikter

Nettoomséttning 3 2772 068 2 628 362

Ovriga rorelseintiakter 0 87 924

Summa rorelseintikter 2772 068 2716 286

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 198 089 -1232 136

Ovriga externa kostnader 5 -221 669 -224 242

Arvoden och personalkostnader 6 -68 908 -68 548

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 340 425 -1 340 425

Summa rorelsekostnader -2 829 091 -2 865 351

Rorelseresultat -57 023 -149 065

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 35275 11173

Réntekostnader -1378 417 -943 596

Summa finansiella poster -1 343 142 -932 423

Resultat efter finansiella poster -1400 165 -1081 488

Arets resultat -1400 165 -1081 488

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen -1400 165 -1 081 488

Reservering av medel till fond for yttre underhall -526 000 -280 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -1 926 165 -1 361 488
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Balansrikning Not 2024-06-30 2023-06-30
1,2

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 148 562 450 149 902 875
Summa materiella anldggningstillgangar 148 562 450 149 902 875
Summa anliggningstillgangar 148 562 450 149 902 875

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 994 1108
Ovriga fordringar 9 23 645 29 166
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 102 572 51704
Klientmedel i SHB 1364 021 1 606 456
Summa kortfristiga fordringar 1491232 1688434
Summa omséttningstillgingar 1491 232 1 688 434
Summa tillgdngar 150 053 682 151 591 309
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Balansrikning Not 2024-06-30 2023-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 114 655 000 114 655 000
Upplatelseavgifter 0 0
Fond for yttre underhall 1 008 000 728 000
Summa bundet eget kapital 115 663 000 115383 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 992 572 -3 631 084
Arets resultat -1 400 165 -1 081 488
Summa fritt eget kapital -6 392 737 4712572
Summa eget kapital 109 270 263 110 670 428

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 0 40 160 000
Summa lingfristiga skulder 0 40 160 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 40 160 000 280 000
Leverantorsskulder 121 078 48 080
Skatteskulder 2201 4942
Ovriga skulder 0 12 633
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 500 140 415 226
Summa Kkortfristiga skulder 40 783 419 760 881
Summa eget kapital och skulder 150 053 682 151 591 309

«/ Signerat 2024-10-3107:23:35 UTC Oneflow ID 8979716 Sida 8/16



allabrf.se

BRF Visby Terrass 9(15)
769633-6432
Kassaflodesanalys 2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -57 023 -149 065
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar 1 340 425 1 340 425
Erhallen rénta 35275 11173
Erlagd rinta -1378 417 -943 596
) -59 740 258 937
Okning/minskning kundfordringar 114 1196
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -45 347 46 668
Okning/minskning leverantdrsskulder 72 998 -2 814
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 69 540 85718
Kassaflode frin den lopande verksamheten 37 565 389 705
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -280 000 -1280 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -280 000 -1 280 000
Arets kassaflode -242 435 -890 295
Likvida medel vid drets borjan 1 606 456 2496 752
Likvida medel vid érets slut 1364 021 1 606 456
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och intikterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjart i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intédkter.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka rets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd véisentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 25 till 120 &r. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomf6rts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda
forutsittningar. Byggnadens komponenter skrivs av linjirt 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits
avmed 1,27 %. Inventarier skrivs av linjart over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som f6rvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan uppliten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala réintebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rdntebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéllande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften méaste hojas om ridntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhéllande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivén pé sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhdll i forhéllande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsrétt.
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Kassaflode
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Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ér

noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter Varmvatten
Hyror parkering
Ovriga intékter

Brutto

Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

I &rsavgiften ingér viarme, el, och vatten for foreningens medlemmar.

2023-07-01
-2024-06-30

2 447 856
54 154
231 000
53615
2786 625
-14 557

2772 068

2022-07-01
-2023-06-30

2331144
50914
231 000
27679

2 640 737
-12 375

2 628 362

Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift

Summa driftskostnader
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2023-07-01

-2024-06-30

342 711
69 126
256 065
208 500
126 844
98 970
43 800
7936
38317
5820

1198 089
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2022-07-01

-2023-06-30

366 519
40 897
359 528
180 998
116 092
77 684
36 883
7936
39779
5820
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa oévriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersattning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
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2023-07-01

-2024-06-30

0

638
840

0
23500
1627
88 130
39217
43 138
17 980
6 600

221 670

2023-07-01
-2024-06-30

57 000
11 908
0

68 908

2023-07-01
-2024-06-30

34977
298

35275

Oneflow ID 8979716 Sida 12/16

allabrf.se

12(15)

2022-07-01

-2023-06-30

2490
3517
0

260
16 600
1441
85770
9431
80 770
17 413
6 550

224 242

2022-07-01
-2023-06-30

56 994
10 999
555

68 548

2022-07-01
-2023-06-30

10 788
385

11173
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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2024-06-30

105 962 386

105 962 386

-6 702 125
-1 340 425

-8 042 550

97919 836

50642 614
50 642 614

148 562 450

59360 000
12 622 000

71 982 000

71 400 000
582 000

71 982 000
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2023-06-30

105 962 386

105 962 386

-5361 700
-1 340 425

-6 702 125

99 260 261

50 642 614
50 642 614

149 902 875

59360 000
12 622 000

71 982 000

71 400 000
582 000

71 982 000
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BRF Visby Terrass 14(15)
769633-6432
Not 9 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekontot 35 2 470
Ovriga fordringar 23610 26 696
Summa 6évriga kortfristiga fordringar 23 645 29 166
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgang
SBAB 2,81 2024-07-09 26 160 000
Danske Bank 4,57 2024-07-01 14 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 40 160 000
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nistkommande rakenskapsar -280 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rakenskapsar -39 880 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 38 760 000
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BRF Visby Terrass 15(15)
769633-6432
Not 11 Stallda sikerheter

2024-06-30 2023-06-30

Stallda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
Summa stillda séikerheter 100 000 000 100 000 000
Eventualforpliktelser

Ovriga ansvarsforbindelser

Inga eventualforpliktelser finns.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Johanna Brate Sjogren Emma Freiding
Ordférande
Klaudia Fortuna Robin Abjork

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

KLAUDIA FORTUNA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KLAUDIA FORTUNA

Klaudia Fortuna

JOHANNA BRATE SJOGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHANNA MIKAELA BRATE
SJOGREN

Johanna Brate Sjogren

ROBIN ABJORK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ROBIN ABJORK

Robin Abjork

EMMA FREIDING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KERSTIN EMMA CAMILLA
FREIDING

Emma Freiding

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

« Signerat 2024-10-31 07:23:35 UTC

allabrf.se

2024-10-30 16:45:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.227.140.140

2024-10-30 16:44:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.213.89.127

2024-10-30 16:45:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 104.28.31.63

2024-10-30 19:42:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.249.247.18

2024-10-3107:23:35 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.123
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Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vasby Terrass, org nr 769633-6432

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Véasby Terrass for rékenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt Aarsredovisningslagen. Forvaltnings-
bersttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

évriqa upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2022-07-
01 - 2023-06-30 har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberdttelse daterad 15 november 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-10-3107:24:01 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberésttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Vasby Terrass for rékenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av féoreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-10-3107:24:01 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-10-3107:24:01 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN Datum

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.123
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