30
ot

2522092602

Registrerades av Bolagsverket
2022-09-30 13:52
R503298/22

Ekonomisk plan for

Bostadsrattsforeningen Rodklovern 1
769633-6168

Upplands Vasby kommun

Stackholm 2022-0¢\~ 2\

Bostadsréttsioreningen Rédkiovern 1

[\

Yvonng Lindhalm

Sanja Sjé%/\

Robin Qijvall

1 ” Signatur:




9

260253

L

o
o
I
0
e}
£~

EKONOMISK PLAN EOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RODKLOVERN 1

Innehallsférteckning Sid
1 Allmanna férutsittningar 3
2. Beskrivning av fastigheten 3
3. Kostnad for féreningens fastighetsforvéry 5
4, Berikning av féreningens |dpande kostnader, avsattningar och utbetalningar 5
5. Berikning av foreningens arliga intakter 5
6. Resultat- och kassaflodesprognos 7
7. Redovisning av lagenheterna 8
8. Ekonomisk prognos 10
9. Kanslighetsanalys 11
Bilagor:

Enligt bostadsréttslagen féreskrivet intyg

Signatur:



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RODKLOVERN 1

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Radkldvern 1, org.nr. 769633-6168, som registrerats hos Bolagsverket 2016-12-28 har enligt stadgarna
registrerade 2021-10-11 till indamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader, i forekommande fall mark och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt | féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen {1991:614) har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan fér féreningens
verksamhet, Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pd den beriknade kostnaden for féreningens hus. Berikning av
fareningens arliga kapltal- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens uppréattande kiinda férhallanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsféretag (en sa kallad &kta bostadsrattsférening).

Bostadsriitterna kommer att upplatas nér den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse berdknas ske
under september 2022. Tilltrdde beréknas ske fran kvartal 1 2023.

Byggnaderna kommer att ligga i ett sadant samband att en dndaméisenlig samverkan melian bostadsréttshavarna kan ske.
Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
TUJT 4 AB, 559105-4845, lamnar garanti vad géller férviry av eventuellt osélda ligenheter i projektet som omfattar att TUIT 4

AB eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att kipa lagenhet i projektet som inte salts inom 6 manader fran godkénd
slutbesiktning.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Upplands Vasby Edsby 1:111
Adress: Rodklovergatan 1, 3, 5,7, 9, 11, 13, 15, 17, 19
Alvsundavagen 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56
Fastighetens areal: 7698 kvm
Bostadsarea (BOA): 2670 kvm
Antal bostadslagenheter: 20 st
P-platser: 22 st, dvs minst en p-plats till respektive lagenhet
Antal p-platser inom GA: 14 st, att disponeras med tvé andra fastighetségare inom en GA
Byggnadsar: 2023
Husets utformning: Fem st parhus {3 van) och tio st radhus (2 van).

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Foreningens fastighet Upplands Vasby Edsby 1:111 ingér i gemensamhetsanlaggningen Upplands Vésby Edsby GA:7 med
dndamal parkering, vigar, gangvagar, lekplats, gronytor, gemsambhetslokal och ledningar.

Fastighetens andelstal for utforande och drift &r 20/52. GA:7 forvaltas av Rédklvern samfallighetsfarening.

E Signatur:



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RODKLOVERN 1

Beskrivning av foreningens hus:

Grundldggning: Palning och platta pd mark
Stomme: Trémoduler

Fasad: Trépanel

Tak: Tegel eller bandtackt plat

Uteplats: Trétrall och grasmatta

Fénster: 3-glas i trd med platbelagd utansida
Yiter- och ldgenhetsddrrar: Trd, sakerhetsddrr vid entré

Installationer:
Vatten/avlopp: Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet.

Uppvédrmning: Franluftsvdrmepump med atervinning
Vattenburen golvwdrme pa entréplan
Vattenburna radiatorer pd ovanvaningar

Ventilation: FX
El: Fran EON med individuella métare i varje parhus/radhus.
TV/tele/bredband: Fastigheten &r ansluten till fibernat.

Allminna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till foreningens hus
Sophantering: Varje radhus/parhus har tva egna avfallsfraktioner (soptunnor) for avfall

Ovrigt: En gemensamhetslokal pa innergarden.

Beskrivning av bostadsldgenheter

Entréutrymme/hall: Kaklade golv, milade viggar och tak.

Kak: Kok med, kyl & frys, ugn, flakt och induktion-spishall. Parkettgolv, malade
vaggar och tak.

Badrum: - WC, handfat och dusch/badkar. Kakel pa vaggar och klinker pa golv.

Tvattrum: TM och TT i Badrum. Kakel pa vaggar och klinker pd golv.

Vardagsrum: Parkettgolv, malade vaggar och tak.

Sovrum: Parkettgolv, malade véggar och tak.

Forvaring: Parkettgolv, mélade vaggar och tak.

Underhallsbehov:
Byggnaderna kommer att nyproduceras varfér nigot periodiskt underhéllsbehov dnnu inte har faststélits. Normalt [6pande
underhall antas foreligga.

Forsakring: ‘
Féreningen avser att hélla fastigheten fullvirdesférsdkrad (inklusive ansvarsférsdkring for styrelsen) samt teckna ett
gemensamt bostadsrittstilldge som komplement till bostadsrattshavarnas hemférsakringar.

Signatur?
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARVY

Foreningen har fdrvérvat samtliga aktier | Edssjén Fastighets 1 AB, org. nr. 559161-0729, som vid tidpunkten for férvarvet var
sgare till en ideell andel om 42/100-delar av fastigheten Upplands Visby Edsby 1:45, vilken dérefter fastighetsbildades till
Upplands Vasby Edsby 1:111. Féreningen har sedan genom en s k underprisoverlatelse forvarvat fastigheten av dotterbolaget.
Dotterbolaget har avyttrats for likvidation.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pd omradet, se sérskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgdrande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrittens dom | mal 1111-05,
beddms underprisoverlatelsen inte innebéra nagon uttagsbeskattning for fareningen.

P& fastigheten har féreningen uppfért fem st parhus och tio st radhus, med totalt 20 st bostadslagenheter som ska upplatas
med bostadsritt. Bygglov beviljades i februari 2021.

Fér byggnationen har féreningen tecknat avtal om totalentreprenad med 2xA Entreprenad AB med féreningen som bestallare
av entreprenaden. Godkénd slutbesiktning beréiknas erhéllas i december 2022,

Efter att totalentreprenaden har slutférts har féreningen inga ytterligare férpliktelser som foljer av exploaterings- eller
markanvisningsavtal.

Anskaffningsvirde Belopp  Nyckeltal ¥
Varav:

Kopeskilling fastighet 11262 485

Kdpeskilling aktier 19283118

Entreprenad ink. ATA 79 033 375

Stdmpelskatt, lagfart och pantbrev m.m. 1856 937
Bygeherrekostnader, Ovrigt m.m. 14 309 085

Summa total och berdknad anskaffningskostnad 125 745 000 47 096

Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 99 045 000 37096
Lan 26 700 000 10 000
Summa finansiering 125 745 000 47 096

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt
2) Utdver insatser tillkommer upplételseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvirde/saluvarde. Upplételseavgifterna
har sammantaget uppskattats till 31 600 000 kronor,

Signatur:
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RODKLOVERN 1

4, BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR
Kapitalkostnad och amortering
Féreningen har erhallit en finansieringsoffert frin Swedbank med en genomsnittlig ranta om ca 3,7 % avseende nedan
bindningstider. Réntorna kan komma att férandras till den dag féreningen handlar upp sin langsiktiga belaning. Infér
slutplacering av fareningens lan kan andra bindningstider viljas.

Foreningen avser att tillampa en rak amortering motsvarande 1 % per ar av det ursprungliga l&nebeloppet.

Sakerhet for lan ar pantbrev i fastigheten,

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réntekostnad
Lanl 8900000 3 mén 2,62% 233180
Lan 2 8 900 000 2ar 4,.41% 392 490
Lan 3 8 900 000 5 ar 4,09% 364 010
Summa 26 700 000 989 680
Rintekostnad, ar 1 989 680
Amortering, ar 1 267 000
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 1256 680

Fondavsittning

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. Styrelsen avser att avsétta ett belopp om 40 kr/kvim BOA
under foreningens tre forsta &r. Ekonomisk prognos utgér fran att féreningen efter &r 3 antar en underhalisplan enligt vilken
avsattningen till fond for underhail gérs med 40 kr/kvm BOA.

Summa fondavsédttning, ar 1 106 800

Avskrivningar

Féreningen ska enligt bokfdringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmaéssiga resultat men inte dess likviditet, Féreningen kommer att vélja ett redovisningsregelverk som anses lampligt
fér foreningen. | det fall foreningen viljer bokféringsndmndens redovisningsregelverk K3 eller motsvarande kommer
byggnaden delas in i komponenter och gora avskrivningar dérefter. En genomsnittlig avskrivningsprocent har beddémts tilf 1,78
procent vilket innebdr att redovisningsmaéssiga avskrivningar ar 1 uppgar till:

Underlag for avskrivning: 62 980 875
Avskrivningsbelopp: 1123 625

Féreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga
amortering samt avsittning till fond fér yttre underhdll. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det &rliga avskrivningsbeloppet i drsavgiften.

6 Signatur!



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RODKLOVERN 1

Driftskostnader
Beddmning av de lI6pande driftskostnaderna har beriknats utifrén den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det
faktiska virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre dn det beréknade virdet.

Féreningens driftskostnader har berdknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Ekonomisk férvaltning ' 42 500

Revision 20000
Forsdkringspremier 30 000
Fastighetsskotsel 6 000
Arvade styrelse 20000
Gemensamhetsanldggning 35000
Lépande underhall, administration, dvrigt 12 040
Summa driftskostnader 165 540

Bostadsrittshavaren tecknar eget avtal med leverantir och svarar sjalv for kostnaden avseende:

- Virme och varmvatten {franluftvirmepump), beriknad arlig driftskostnad for el ca 5 000 - 8 000 kr/ar.

- Hushallsel, beriknad arlig driftskostnad ca 5 100 kr/ar utdver el for drift av luftvérmepump.

- Abonnemangsavgift el, berdknad 3rlig kostnad ca 9 500 kr/ar.

- Vatten och avlopp, beriknad &rlig driftskostnad ca 4 500 kr/ar.

- Soph#mtning, beréknad &rlig driftskostnad ca 3 800 kr/ar.

- TV/bredband/telefoni, beriknad arlig driftskostnad ca 5 600 kr/ar.

- Hemftirsakring, berdknad &rlig driftskostnad ca 2 000 - 3 000 kr/ar exklusive bostadsréttstilldgg.

- Bostadsrittshavaren svarar sjdlv for snérdjning, sandning m.m. av respektive ytor i anslutning till den egna bostadsrétten. Det
egna skdtselomradet bestdr av uppfart, uteplats, grisytor, hackar m.m.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvirdet har &nnu Inte faststallts men har beraknats till:

mark bostader 17 060 000
byggnad bostdder 44 340 000
Summa 61 400 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda &r 2012 eller senare, alternativt renoverade i sddan omfattning att nytt
vardedr 2012 eller senare meddelas, dr befriade fran kommunal fastighetsavgift | 15 ar.

Fastighetsavgift bostader 0
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 0
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 1529020

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1525020

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 1529 020
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

1)

Resultatprognos Belopp Nyckeltal
Arsavgifter 1529020 573
Summa intdkter 1529020
Driftskostnader 165 540 62
Fastighetsavgift bostader 0

Avskrivningar 1123625 421
Réantekostnader 989 680

Summa kostnader 2278 845

Arets resultat -749 825

Avsittning underhéllsfond 106 800 40
Kassaflodesprognos

Summa intdkter 1529020

Summa kostnader -2 278 845

Aterforing avskrivningar _ 1123625

Kassaflode fran lopande drift 373 800 140
Amorteringar -267 000 100
Summa kassaflode 106 800 40

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) uppltiten med bostadsritt.

2) Motsvarar det belopp féreningen avsitter titl underhallsfond och forutsitter att underhallsfonden inte har ianspraktagits.

8 Signatur:



7.

REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Miétning av ligenheternas area har gjorts pa ritning,

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RODKLOVERN 1

tgh-typ | Boarea. |~ i 2. Upplitelse- . Insatsoch . . |Andeistal Arsavgift
eh Adress ok | pem | et upplatelseavgift | - % | s | _
Radhus 1 Rodkldvergatan 1 5 107 3010 000 1 490 000 4 500 000 4,131% 63 163 5264
Radhus 2 Rédklivergatan 3 5 107 2940 000 1310 000 4 250 000 4,131% 63 168 5 264
Radhus 3 Rodklgvergatan 5 5 107 2975000 1475 000 4 450 000 4,131% 63 168 5264
Radhus 4 Rodklovergatan 7 5 107 2975000 1325000 4 300 000 4,131% 63 168 5264
Radhus 5 Rodklovergatan 9 5 107 2975000 1 475000 4 450 000 4,131% 63 168 5264
Radhus & Rédklgvergatan 11 5 107 2975000 1325000 4 300 000 4,131% 63 168 5264
Radhus 7 Rodklévergatan 13 5 107 2975 000 1475000 4 450 000 4,131% 63 168 5 264
Radhus 8 Rédkldvergatan 15 5 107 2905 000 1345 000 4 250 000 4,131% 63 168 5 264
Radhus 9 Ridklovergatan 17 5 107 2870000 1280000 4 150 000 4,131% 63 168 5264
Radhus 10 |Rédklévergatan 19 5 107 3 080 000 1370000 4 450 000 4,131% 63 168 5264
Parhus 1 Alvsundavigen 38 b 160 3 885 000 1 765 000 5 650 000 5,869% B9 734 7478
Parhus 2 AIVsundav?igen 40 5 160 3745 000 1 855 000 5 600 000 5,869% 89734 7478
Parhus 3 Alvsundaviigen 42 6 160 3710000 2285 000 5995 000 5,869% 89734 7478
Parhus 4 Alvsundavigen 44 6 160 3780000 1720000 5 500 000 5,869% 89734 7478
Parhus 5 Alvsundavégen 46 6 160 3 675000 1625000 5 300 000 5,869% 80 734 7478
Parhus 6 Alvsundavigen 48 6 160 3 745 000 1 705 00@ 5 450 000 5,869% 89 734 7478
Parhus 7 Alvsundavigen 50 6 160 3710 000 1 690 000 5 400 000 5,860% 89 734 7478
Parhus 8 AIVsundav‘Ei_gEn 52 6 160 3 780 000 1 670 000 5 450 000 5,869% 80734 7478
Parhus 9 Alvsundavigen 54 6 160 3 745 000 1 655 000 5 400 000 5,869% 89734 7478
Parhus 10 Alvsundavégen 56 6 160 3990 000 1 760 000 5750 000 5,869% 89734 7478
Summa 2670 67 445 000 31 600 00C 99 045 000 100% 1529020 127 418
1) Utdver Insatser tillkommer upplitelseavgifter motsvarande skifinaden mellan insats och marknadsvirde/saluviirde, Upplate!seavgifterna har sammantaget uppskattats till 31 600 000 kronor.
9 Signatur:
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lopande penningvérde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RODKLOVERN 1

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos )

Arsavgifter 3 1529020 1581007 1612 627 1644 879 1677777 1711332 1889 449 2086 105
Summa intdkter 1529020 1581007 1612 627 1644 879 1677777 1711332 13889 449 2086105
Driftskostnader 165 540 168 851 172 228 175672 179 186 182770 201792 222795
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 229 444
Avskrivningar 1123 625 1123625 1123625 1123625 1123625 1123625 1123625 1123625
Rintekostnader 989 680 1037073 925 155 0916 478 907 800 824 363 780 975 737588
Summa kostnader 2278845 2329548 2221 008 2215775 2210611 2130757 2106 392 2313451
Arets resultat -749 825 ~748 542 -608 381 -570 896 -532 834 -419 425 -216943 -227 346
Avsittning underhallsfond 106 800 106 800 106 800 106 800 106 800 106 800 106 800 106 800
Kassaflodesprognos

Summa intékter 1529020 1581007 1612 627 1644879 1677777 1711332 1889 449 2086 105
Summa kostnader -2278 845 -2329548 -2221008 -2 215 775 -2210 611 -2130757 -2106 392 -2313451
.f\terfijring avskrivningar 1123 625 1123625 1123 625 1123625 1123625 1123625 1123625 1123 625
Kassafl&de fran l6pande drift 373 800 375083 515244 552729 590791 704 200 906 682 896 279
Amorteringar 7 -267 Q00 -267 000 ~-267 000 -267 000 -267 000 -267 000 -267 000 -267 QC0
Summa kassaflode 106 800 108 083 248 244 285729 323791 437 200 639 682 629 279
Ackumulerat kassaflode exklusive

fordndringar rorelsekapital B Q 106 800 214 883 463 127 748 857 1072648 3657313 7286848
Avskrivningar + avséttning till

underhallsfond 1230425 1230425 1230425 1230425 1230425 1230 425 1230425 1230425
Prognosforutsattningar .

Rantesats 1an 3,71% 3,92% 3,54% 3,54% 3,54% 3,25% 3,25% 3,25%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrdttsarea (ej biarea) 2670 2670 2670 2670 2670 2670 2670 2670

1) Arsavgifterna har i denna prognos raknats upp med arlig héjaing om minst 2 %.

2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 1 % av féreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.

3) Motsvarar avsittning till underhallsfond samt rérelsedverskott darutdver.

4) Varefter bindningstiderna léper ut antas en rénta om 3,25 %.

10
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9, KANSLIGHETSANALYS
Lopande penningvirde (SEK). Eventuell likviditets-/rintereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 i1 16

Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 1529020 1581 007 1612 627 1644 87% 1677777 1711332 1889449 2086 105

Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 573 592 604 616 628 641 708 781

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt & i denna plan) men rintesats + 1 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 1,796 020 1845 337 1874 287 1903 869 1934 097 1964 982 2129749 2313055
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 673 691 702 713 724 736 798 866
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 100 99 98 97 96 95 90 85

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men rintesats + 2 % (allt annat lika)

Arsavg]ft, totalt 2063020 2109667 2135047 2162 85% 2180417 2218632 2370049 2540005
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 773 790 800 810 820 831 888 951
Arsavgift, kr/kvm {(genomsnitt) +/- 200 198 196 194 192 190 180 170

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 1529020 1582 662 1 616 020 1650097 1684 908 1720469 1910129 1937233
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 573 593 605 618 631 644 715 726
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 i 1 2 3 3 8 56
Nettouthetalningar +/- 0 1655 3394 5218 7131 9137 20680 -148 871

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +2 % .
Arsavgift, totalt 1529020 1584317 1619 447 1655 417 1692 250 1729968 1932697 1984 546

Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 573 593 607 620 634 648 724 743
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 1 3 4 5 7 16 -38
Nettoutbetalningar +/- 0 3311 6820 10538 14 473 18635 43 247 -101559

11
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Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Rodkigvern 1, org. nr. 769633-6168 och far harmed avge
intyg avseende en bedémning av beraknad kostnad enligt féljande.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémande av féreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen &r baserad pa uppskattade uppgifter och pa kénda uppgifter
vilka stammer dverens med handlingar som varit tillgangliga fér oss. | planen gjorda berékningar
framstar som vederhaftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér bedomningen av
foreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall tdcka driftkostnader, réantekostnader,
fondavsattningar och amorteringar. Skillnaden meltan beraknade avskrivningar och beraknad
amortering kan géra att det uppstar bokforingsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte
féreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gors for yitre underhall och att de boende
svarar for det inre underhéllet bedémer vi planen som hailbar.

Med anledning av att det réir sig om en nyproduktion av byggnader varvid ett flertal kontrollinstanser
existerar har nagot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt. Vi bedémer att lagenheterna kan
upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att férutsattningarna i 1 kap 5 §
bostadsrattslagen ar uppfylida.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats i en registrerad
ekonomisk plan eller pa foreningsstamma, &r det inte fillatet att upplata bostadsiagenheter med
bostadsratt utan tillstand av Bolagsverket (4 kap 2 § Bostadsrattslagen).

Pa grundval av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som hallbara och
rimliga. Som underlag fér bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1
genomgatts.

2022

Anders Gififbrandsson

Anders Berg

Fastighetsjurist Civilekonom
Berg Fastighetsjuridik AB Borattsbildarna KB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.




Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Rédklévern 1

» Registreringsbevis for Bostadsrattsforeningen Rodklévern 1, 2022-06-20

e Stadgar for Bostadsrattsféreningen Rédklévern 1, 2021-10-11

e FDS-utdrag fér Upplands Vasby Edsby 1:111, 2022-06-29

* 'Forrattningshandlingar gemensamhetsanlaggning, Lantmateriet, 2021-12-17

+ Protokoll och stadgar samfallighetsforening, Lantmateriet, 2022-04-05

s Aktietverlatelseavtal mellan Brf Tellus C3 och Brf Rédklavern 1, 2018-10-16

s Kopeavtal och képebrev mellan Brf Tellus C3 och Edssjén Fastighets 1 AB, 2018-10-15
¢ Transportéverlatelse mellan Edssjon Fastighets 1 AB och Brf Rédklévern 1, 2018-10-17
+ Totalentreprenadavtal mellan Brf Rodklévern 1 och 2xA Entreprenad AB, 2021-04-09

« Offert finansiering, Swedbank, 2022-09-13.

* Berakning driftskostnader, odaterad

e Offert ekonomisk fdrvaltning, Gumsen Ekonomi AB, odaterad

s Offert forsakring, Howden/Moderna, 2022-06-22

« Berzkning taxeringsvarde, odaterad

» Beslut om bygglov, Upplands Vasby kemmun, 2021-02-04

s Fasadritningar, 2020-12-18

s Nybyggnadskarta, 2020-11-02

+ Plankarta, 2014-02-12

s Ritningar, 2020-12-18

+ Situationsplan, 2020-11-02

o Exploateringsavtal, 2013-05-29

s Beraknad anskaffningskostnad, odaterad

e Komponentavskrivning, odaterad

o Tillaggsavtal till aktieéverlatelseavtal mellan Brf Tellus C3 och Brf Rédkiévern 1, 2022-08-24
e Avtal avseende hantering av osalda lagenheter mellan Brf Rodkiévern 1 och TUJT 4 AB, 2022-08-
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» Fotografier, odaterade



