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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
332 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Sparandet har 6kat ar 2024 jamfort med féregaende ar. Malet ar att sparandet ska fortsatta att 6ka och na samma niva som

nyckeltalet for investeringsbehovet.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
441 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behover
genomfdéras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framfoérhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Nyckeltalet "investeringsbehov" ar for narvarande osakert beroende pa att féreningen star infor ett vagval vad galler

stamrenoveringen. Alternativen ar relining eller stambyte. Investeringsbehovet paverkas av beslutet som kommer att tas under
ar 2025. Underhallsplanen kommer att uppdateras varefter nyckeltalet vilar pa en sakrare grund.

NYCKELTAL

Skuldsattning
4 540 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Under aret har skulderna amorterats med tva procent vilket medfor att nyckeltalet har reducerats med tva procent jamfoért med
2023. Nyckeltalet 6verskattar féreningens skuldsattning med ungefar 660 kr/kvm eftersom férening har 12.5 miljoner kr insatta
pa tva konton i Handelsbanken.



NYCKELTAL DEFINITION
1 procentenhets
ranteférandring av de totala
O rantebarande skulderna delat
O med de totala arsavgifterna.

Rantekanslighet
4 %

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

Rantekansligheten ar l1ag. For narvarande har alla lan en bunden ranta vilket medfor att féreningen inte kan dra nagon fordel

av de férvantade réantesankningarna under 2025.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
238 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Terrasshus ger hog komfort och trivsel men ur energisynpunkt &r de inte optimala. Det medfor att energikostnaderna ligger ca

20 procent 6ver riktmarket.

NYCKELTAL

ot

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtréatt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Foéreningen &ger marken.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
1 075 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Stora underhallskostnader ligger framfor oss samtidigt som tunga avgiftsposter (t.ex. fjarrvarme, vatten och avlopp,
sophamtning) hdjs med procenttal som ligger éver den férvantade inflationen. Med bakgrund av den prognostiserade
utvecklingen kommer tyvarr arsavgiften de kommande aren att stiga i en takt som kan ligga 6éver inflationen.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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716417-5072

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Ovre Runby i Upplands Vasby med sate i UPPLANDS VASBY org.nr. 716417-5072 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1981. Foéreningens stadgar registrerades senast 2024-08-
20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Upplands Vasby kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ovra Runby 1:106 och 1:107 1984-01-01 1982

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Protector HSB. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
62 forrad 551
228 garageplatser inkl Carport 0
213 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 18 412
5 p-platser 0
Totalt 508 objekt 18 963

Foreningens lagenheter fordelas pa: 43 st 2 rok, 87 st 3 rok, 70 st 4 rok, 13 st 5 rok.

Transaktion 09222115557542387164 Signerat AN, HT, AL, PS, HC, BS, MB, SD, JH
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Charlotta Lind Ordférande 2016-11-19 2024-10-23
Charlotta Lind Ledamot 2024-10-23 2024-11-08
Nils Krister Bjorn Ledamot 2021-05-05 2024-10-23
Thomas Faldt Ledamot 2023-04-27 2024-10-23
Lena Dufva Ledamot 2018-05-20 2024-11-08
Ricken Karlsson Ledamot 2021-05-05 2024-10-23
Bo Skarnas Ledamot 2022-05-16 2024-10-23
Thomas Schagerstrém Ledamot 2020-06-18 2024-10-23
Hakan Lindal Ledamot 2024-05-07 2024-10-23
Elisabeth Hunstad Ogéus Ledamot 2022-05-16 2024-10-23
Daniel Gunnarsson Ledamot 2024-05-07 2024-10-23
Maloue Blomberg Ledamot 2024-10-23

Carina Asell Suppleant 2024-10-23

Ake Nilsson Ordférande 2024-10-23

Ake Lindstrom Ledamot 2024-10-23

Bengt Svensson Ledamot 2024-10-23

Per Sérensen Ledamot 2024-10-23

Hakan Tidner Ledamot 2024-10-23

Hans Carlsson Ledamot 2024-10-23

Anders Svensson Ledamot 2023-09-13 2024-05-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foéreningsstamma ar Ake Nilsson, Hakan Tidner, Ake Lindstrém, Bengt Svensson och
Carina Asell (suppleant).

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Charlotta Lind, Lena Dufva, Bo Skarnas och Thomas Schagerstrom fram till 2024-10-23 och
darefter av Ake Nilsson, Per Sérensen, Hakan Tidner, och Hans Carlsson.

Revisorer har varit: Birgitta Steneryd och Ylva Jonsson suppleant fram till 2024-10-23 och déarefter Sten Deutgen och Bertil
Lindback suppleant valda av féreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Per-Olof Steneryd ordférande och Anette Carlsson fram till 2024-10-23 och darefter Anette Carlsson
ordférande och Marcus Persson valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-25. Pa stamman deltog 55 rostberattigade medlemmar, varav en med fullmaki.
Foérutom de sedvanliga arsmotesforhandlingarna antogs nya normalstadgar i andra lasningen.

En motion hade inkommit gallande énskemal om belysning pa lekplatserna. Beslutet blev enligt styrelsens forslag att se dver
fragan och bedéma om eventuell kostnad kunde inrymmas under aret eller budgeteras till 2025. Offerter togs in under
sommaren. de ansags vara for kostsamma och fragan fullféljdes inte pa grund av att styrelsen avgick 2 oktober.

Transaktion 09222115557542387164 Signerat AN, HT, AL, PS, HC, BS, MB, SD, JH
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Extra foreningsstamma holls 2024-10-02. Extra féreningsstdmma holls 2024-10-02. P& stémman den 2 oktober som holls i
Messingen narvarade 136 rostberattigade medlemmar, 29 fullmakter registrerades och totalt 165 rostkort delades ut. Pa
dagordningen pa stdmman fanns tva av styrelsen anmalda arenden dar dagordningen citeras:

1. Styrelsen foreslar att stamman beslutar om att féreningen ges ratt att utféra de forandringar i bostadsratterna som
uppkommer med anledning av ny rérdragning i rum, vatrum och kék samt utbyte av elcentral. (2/3 majoritet)

2. Styrelsen foreslar att stdmman beslutar om att foreningen évertar medlemmarnas underhallsansvar under
ombyggnadstiden med anledning av rorbytet. (enkel majoritet)

Syftet med denna stdmma var saledes att rosta ja eller nej for ett stambyte, dar 2/3 majoritet kravs for att anta styrelsens
forslag. Under punkt 1) noterades 89 ja-réster och 83 nej-roster. Flertalet réstade ja fér stambyte men styrelsens forslag foll
eftersom det kravs 2/3 majoritet dvs minst 110 ja-réster.

| och med att styrelsens forslag under punkt 1) inte bifélls avslutades extrastdmman utan att punkt 2) behandlades.

Efter avslutat méte meddelade styrelsens ordférande att styrelsen avgar och att ny extrastdmma utlysts till datumet 2024-10-
16 for val av styrelse, revisorer och valberedning.

Ytterligare en extra foreningsstdmma holls 2024-10-16. Pa stamman den 16 oktober som hdlls i Skogsglantan narvarade
67 rostberattiga medlemmar, 14 fullmakter registrerades och totalt 81 rostkort delades ut. Syftet med denna stdmma var att
vélja in ny styrelse. Tack vare att Anette Carlsson Lv 61 valde att inte lamna sitt valberedningsuppdrag, lyckades hon fa ihop
ett forslag pa en styrelse pa drygt 1 vecka. Stamman valde ny styrelse, revisor och kompletterade valberedningen med en
ledamot.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hdjdes med 15 procent den 1 januari 2024. Detta med beaktande av kommande stamrenovering samt inflation,
héjda taxor och rantor.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens investerings och underhallsplan i enlighet med gallande
stadgar.

Foreningens senaste underhallsbesiktning utférdes 2023 och senaste revideringen av investerings och underhallsplanen
utférdes 2024.

Fastighet
Féreningen innehar med dganderatt fastigheterna Ovre Runby 1:106 och 1:107 Upplands Vasby kommun. P4 fastigheterna
har 1983 - 84 uppforts elva byggnader, i vilka man upplater lagenheter och tva byggnader med kvarterslokaler.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 39 659 m2. Taxeringsvardet ar 286 456 tkr, varav byggnadsvardet ar
203 600 tkr och markvardet 82 856 tkr.

Marknadsvardet &r 2024 pa BRF Ovre Runby uppskattas till ca 550 milj. kr baserat p& medelpriset pa férsalda lagenheter ar
2024.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Fastigheterna har varit fullvardesférsakrade i Folksam t.o.m. 2023-
12-31 och darefter Protector HSB fr.o.m. 2024-01-01.

Bostadsrattsféreningen ar ett privat bostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k. &kta bostadsrattsférening.

Forvaltning
Administrativ och teknisk forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Stockholm.
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Utbildning och konferens
Den nyvalda styrelsen har enbart hunnit med ett fatal av HSB:s digitala utbildningar.

Tidigare styrelsens kommentar

Stambyte

Under aret sammanstalldes de underlag som utretts géllande status pa féreningens stammar och vatrum. Sammantaget finns
stort behov for atgarder och fragan har varit aktuell under en langre tid. Férsakringskostnaderna har skjutit i hojden.

Da relining visade sig vara en allt for oséker metod for var forening fattade styrelsen beslut om stambyte och pabdrjade
processen. Ekonomiska och tekniska analyser samt stdd i form av projektledning och ekonomi vid upphandling av utférare och
banklan hanterades.

Omfattande information till bostadsrattshavarna gjordes, dels i form av en folder med insamlad fakta, dels i form av tva
informationsmd&ten. Sammanfattning I8mnades ocksa pa extrastdmman 2 oktober. For att underlatta for medlemmarna
abonnerades buss till informationsmotena och extrastdamman, da de behandlades i inhyrd lokal.

Vid extrastamman 2 oktober dar en av tva stadgefragor kravde 2/3 majoritet fick styrelsen enkel majoritet vilket inte gav
tillréckligt stéd och som en konsekvens av detta valde alla 9 (nio) ledaméter plus HSB-ledamoten att avga. Aven de tva
lekmannarevisorerna samt valberedningens ordférande avgick samtidigt. Kallelse till ny stdmma 16/10 for val av ny styrelse
skedde samma kvall.

Underhéllsplan samt nya stadgar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Planen antogs under 2023 och omfattar 50 ar
framat. Planen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Fastighetsbesiktning ska enligt stadgarna goras arsvis men da underhallsplanen nyligen antagits samtidigt som det stora
arbetet med stambyte planerades och inga andra stora atgarder skulle ske skots besiktningen fram.

Under 2024 pausades storre underhall, detta med anledning av det da planerade stambytet. Inventering av taken gjordes och
nytt sndrasskydd monterades pa Traffen.

Enligt §§ 27 och 28 p 1-5 i nya stadgarna ska bostadsrattsforeningen redovisa sitt sparande i arsredovisningen och vid
féreningsstdmman, samt ha en investerings- och underhallsplan. Darmed har punkten om reservation till Yttre fond ersatts.

Nya avtal fér garage och p-platser

Avgifterna for garage och p-platser har varit oférandrade under manga ar. For att ge mojlighet att hoja avgifterna kravdes nya
avtal. De gamla avtalen sades upp 31/12 2023 och nya tradde i kraft 1 oktober 2024.

Utemiljén

For att forbattra skotseln av utemiljon togs ett forslag fram under bérjan pa hosten i form av en "timbank” och atgardslista.
Detta efter manga bra diskussioner mellan féreningen och entreprenéren. Utemiljon har varit eftersatt under manga ar och
utan skoétselplan. Avtalet skrevs inte under eftersom en ny styrelse skulle tilltrada.

Nuvarande styrelsens kommentar

En extrastdmma med syftet att valja ny styrelse, revisorer och en medlem i valberedningen holls den 16 oktober i
Skogsgléantan. Narvarade var 67 rostberattigade medlemmar. Vidare registrerades 14 fullmakter. Saledes delades det ut 81
rostkort.

Medlemmarna pa stdmman valde ny styrelse, revisorer och en ny valberedare.

Overlamnandet fran den gamla styrelsen har inte varit optimalt, vilket gjort att det tagit onddigt lang tid fér den nya styrelsen att
komma i gang med styrelsearbetet.
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Fdreningens ekonomi ar fortsatt god och stabil, men yttre faktorer som hdgre rantekostnader, inflation, energipriser och
oférutsedda kostnader paverkar. Byggnaderna borjar bli gamla. Flera storre underhallsatgarder kommer att paverka
féreningens ekonomi dar stamrenoveringen ar den forsta investeringen som planeras 2026.

Foreningens fastighetslan uppgar till 84 763 896 kr efter amortering med 1 527 729 kr och rantan &r 3 516 838 kr vilket innebar
att rantekostnaden ar nastan dubbelt sa héga som foregaende ar. Genomsnittsrantan lag pa 4,12 procent i slutet av 2024.
Amorteringsplanen har foljts.

Foreningen har hog likviditet, 19-20 miljoner varav 12,5 miljoner pa ett placeringskonto i Handelsbanken. Ett lan pa drygt 6 mil].
kr kommer att I6sas under 2025.

Mervéardesskatt
Foreningen ar registrerad for mervardesskatt for extern parkeringsverksamhet samt individuell méatning av el (IMD) och
forsaljning av sol-el.

Overlatelser
Av féreningens 213 bostadsrattslagenheter har 12 dverlatits via forsaljning. Medelpriset vid dverlatelserna har varit 29 677
kr/m2 lagenhetsyta, nagot hogre an 2022 men i stort sett pa samma niva som 2023.

Ombyggnad och underhall

Ekonomin och framfér allt energifragorna har hégsta prioritet. Arsavgifterna héjdes med 15 procent den 1 januari 2024.
Foreningen har en 50 arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for
planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering och féljs upp arligen for planering av underhall infér kommande
period. Foreningens senaste underhallsbesiktning utférdes 2023 och senaste revidering av underhallsplanen utférdes under
2024.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Under 2025 kommer styrelsen att inventera status pa vara badrum och kok for att fa en helhetsbild éver skick och
underhallsbehov. Vidare initierades en stamforstudie i syfte att utvardera féreningens atgardsvagval kring stammarna.
Resultatet av besiktningen och filmningen kommer att vara underlag for val av stamrenovering dvs stambyte eller relining.

Stamrenoveringen kommer medféra 6kad upplaning oavsett om det blir stambyte eller relining. Reliningalternativet innebar ett
vasentligt Iagre upplaningsbehov. Det uppskattas bli ca 25% av kostnaden for ett stambyte och innebar en betydande lagre
avgiftshojning.

Tyvarr kommer den framtida avgiftshéjningen paverkas inte bara av stamrenoveringen utan ocksa att av att taxorna hgjs for
sophamtning, fijarrvarme, vatten och avlopp och liknande utgifter med hdga procenttal.

Renoveringen av garagen och dess barande delar kommer enligt underhallsplanen att genomféras om ca fem ar men behdéver
undersékas narmare. Aven renovering eller byte av fénster ar ett omrade som behdver ses éver i kombination med vad
foreningen kan spara i varmekostnader.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med ekonomin och dar ingar forutom fastigheterna energifrdgorna som standigt uppdateras och
ses over. Vi ar otroligt glada éver att solceller installerades i tid innan de enorma elkostnaderna tog fart. Solcellerna
tillsammans med Ovriga energibesparande atgarder har hjalpt till att till viss del halla nere gemensamma kostnader.

Fritidsverksamhet

Det ar roligt med en férening med sa manga aktiva medlemmar. Det ger ett mervarde och stor gemenskap. Under de tva
stdddagarna, pa hést och var, brukar uppslutningen vara valdigt stor. Vi hjalps at att halla gemensamma kostnader nere
samtidigt som vi lar kdnna de boende i foreningen darmed oka tilliten till vara grannar. Fritidskommittén har fortjénstfullt ordnat
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olika aktiviteter under aret.

Forutom detta har ocksa foljande pagatt:

- Vart nya gym for vara medlemmar ar uppskattat.

- Odlingsgruppen ser till att den stora fina rabatten vid omradets entré ar ett fantastiskt blickfang!
- De som vill snickra har tillgang till ett fint snickeri.

- Den populara bastun har flitigt anvants.

- Kompostgruppen ser till att kompostering av tradgardsavfall skdts om och darmed far vi fin jord.
- Promenadgruppen, som startade 2018 har fortsatt att gd gemensamma promenader.

- Den fina boulebanan anvands flitigt.

Styrelsens vision

Styrelsen arbetar med allmanna malsattningar for bostadsrattsféreningar. Vi arbetar dessutom med féljande vision for
féreningen:

- Hoja fastigheternas status och 6ka omradets, redan hdga, attraktivitet.

- Strava efter laga driftskostnader och en stabil ekonomi.

- Fortsétta prioritera energibesparingar och miljdbeframjande atgarder.

- Forbattra kommunikationen mellan styrelsen och medlemmarna.

- Oka trivsel och sammanhalining samt férstaelse for féreningen bl.a. genom en Facebookgrupp - BRF Ovre Runby - bildats for

medlemmarna.
- Strava efter att nyinflyttade kommer in i gemenskapen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 300 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 303.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 332 302 396 332 299
Skuldsattning, kr/kvm 4 540 4578 4643 5050 4330
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 604 4 687 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 5 6 6 5
Energikostnad, kr/kvm 238 230 142 169 154
Arsavgifter, kr/kvm 1075 889 858 838 809
Arsavgifter/totala intakter, % 93 81 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1141 1069 903 879 848
Nettoomséttning, tkr 21165 18 927 18120 16 790 15981
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 487 -3 022 3401 2452 1451
Soliditet, % 36 34 33 30 32
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7 093 524 0 0 7 093 524
Upplatelseavgifter, kr 4383476 0 0 4383476
Underhallsfond, kr 2746 930 0 231724 2 978 654
S:a bundet eget kapital, kr 14 223 930 0 231724 14 455 654
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 35721 681 -3 021682 -231724 32 468 275
Arets resultat, kr -3 021682 3021682 2 486 689 2 486 689
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 32 699 999 0 2 254 965 34 954 964
S:a eget kapital, kr 46 923 929 0 2 4386 689 49 410 618

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 918 000 kr for ar 2023 samt ianspraktagande skett med 419 070 kr
for ar 2023 och 267 206 kr for ar 2024.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 32 201 069
Arets resultat, kr 2 486 689
Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 267 206
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 34 954 964
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr 34 954 964

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 21164 949 18 926 608
Ovriga rorelseintakter Not 3 142 381 1235 686
Summa Rdrelseintéakter 21 307 331 20 162 294
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 029 728 -11 726 831
Ovriga externa kostnader Not 5 -901 562 -1 202 875
Personalkostnader Not 6 -593 448 -396 963
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligngar -3444734 -4 005302
Ovriga rorelsekostnader 0 -4 297 000
Summa Rorelsekostnader -15969 471 -21 628 971
Rorelseresultat 5 337 860 -1 466 677
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 374 000 130 869
Rantekostnader och liknande resultatposter -3225172 -1 685 873
Summa Finansiella poster -2851171 -1 555 005
Resultat efter finansiella poster 2 486 689 -3 021 682
Resultat fore skatt 2 486 689 -3 021 682
Arets resultat 2 486 689 -3 021 682
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 118 501 811 121 946 545
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 8 140 625 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 118 642 436 121 946 545
Summa Anlaggningstillgadngar 118 642 436 121 946 545
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 398 12 927
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 6 539 262 8 644 736
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 182 166 54 952
Summa Kortfristiga fordringar 6 721 826 8712614
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 12 711 625 5550 000
Summa Kortfristiga placeringar 12 711 625 5 550 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 247 552 902 324
Summa Kassa och bank 247 552 902 324
Summa Omséttningstillgangar 19 681 002 15164 938
Summa Tillgangar 138 323 439 137 111 484
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 477 000 11 477 000
Fond for yttre underhall 2978 654 2746 930
Summa Bundet eget kapital 14 455 654 14 223 930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 32 468 275 35721681
Arets resultat 2 486 689 -3 021 682
Summa Fritt eget kapital 34 954 964 32 699 999
Summa Eget kapital 49 410 618 46 923 929
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 49 150 850 55 128 990
Summa Langfristiga skulder 49 150 850 55128 990
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 35613 046 31 162 635
Leveranttrsskulder 290 199 944 656
Skatteskulder 77 555 54 009
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 102 692 81274
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 3678479 2815991
Summa Kortfristiga skulder 39761971 35 058 565
Summa Skulder 88912 821 90 187 555
Summa Eget kapital och skulder 138 323 439 137 111 484
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 5337 860 -1 466 677
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 3444734 4 005 302
Ovriga justeringar 0 70195
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 3444 734 4075 497
Erhallen ranta 312 347 130 869
Erlagd rénta -3 158 228 -1 394 205
Justering vid ombildande av lagenheter 0 4 297 000
K"assaflode_ fran den I6pande verksamheten fore férandringar av 5936 713 5 642 484
rérelsekapital
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -59 330 1 046 237
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 186 052 639 633
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 126 722 1685 870
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 063 435 7 328 354
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -140 625 0
Summa Kassafldde fran investeringsverksamheten -140 625 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 99 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1527 729 -1 754 272
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1527 729 -1 655 272
Arets kassaflode 4 395 081 5673082
Likvida medel vid &rets borjan 15 083 996 9410914
Likvida medel vid arets slut 19 479 077 15 083 996

Transaktion 09222115557542387164

Signerat AN, HT, AL, PS, HC, BS, MB, SD, JH



2024 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Ovre Runby i Upp;lfgj;\_/;a'g;);/ 12 (17)

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 97830tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. . |totalyta &r inte garageyta i med i berakning.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet. . Nytt nyckeltal visas fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beréknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar
beror pa att medlemmarnas férbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte berdknats, dérav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 18 846 552 16 371413
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 948 814 0
Hyror garage och parkeringsplatser 956 850 945 618
Hyror férbrukningsbaserad 73121 1261770
Hyror 6vrigt 160 752 156 532
Ovriga primara intakter 244 049 217 220
Summa Bruttoomséttning 21 230 138 18 952 553
Avgiftsbortfall 0 -19 486
Hyresbortfall -65 189 -6 459
Summa -65 189 -25 945
Summa Nettoomséttning 21164 949 18 926 608
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséattningar 127 831 744 003
Ovriga sekundara intakter 14 550 491 683
Summa Ovriga rérelseintékter 142 381 1235 686
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard -2 148 696 -2 155122
Snd och halk-bekdmpning -286 542 -247 231
Reparationer -1401 782 -1 403 056
Planerat underhall -267 206 -419 070
Forsakringsskador -254 026 -1 384 691
El -1 230679 -1 327 288
Uppvarmning -2 425072 -2 232 884
Vatten -796 747 -735014
Sophéamtning -619 915 -387 092
Fastighetsforséakring -320 407 -228 153
Kabel-TV och bredband -346 514 -342 885
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -408 572 -398 684
Forvaltningsavtalskostnader -495 176 -450 335
Ovriga driftkostnader -28 395 -15 327
Summa Diriftskostnader -11 029 728 -11 726 831
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -109 408 -240 646
Administrationskostnader -201 709 -347 111
Extern revision -30 125 -20 625
Konsultkostnader -20 748 -65 643
Medlemsavgifter -65 970 -62 860
Foreningsverksamhet -31 805 -151 337
Ovriga forvaltningskostnader -441 796 -314 653
Summa Ovriga externa kostnader -901 562 -1 202 875
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2024 | ARSREDOVISNING

2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -22 614 -14 958
Ovriga arvoden -489 712 -323 208
Sociala avgifter -81 122 -58 797
Summa Personalkostnader -593 448 -396 963

Arvode under ar 2024 avser bade 2023 samt 2024 for styrelsen som avgick under 2024 darav en hogre kostnad

i jamforelse med tidigare ar.

Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 159 740 770 159 740 770
Ing&ende anskaffningsvarde mark 6 513 000 6 513 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 916 577 916 577
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 167 170 347 167 170 347
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -45 223 802 -41 218 500
Arets avskrivningar -3 444 734 -4 005 302
Aterférda avskrivningar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -48 668 536 -45 223 802
Utgaende redovisat vérde 118 501 811 121 946 545
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 198 000 000 198 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 82 000 000 82 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 856 000 856 000
Summa 286 456 000 286 456 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 116 685 000 101 564 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 116 685 000 101 564 000

Not 8 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 0 70 195
Arets investeringar 140 625 0
Omklassificering till byggnad 0 -70 195
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 140 625 0
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 6 519 900 8631672
Ovriga fordringar 19 362 13 064
Summa Ovriga fordringar 6 539 262 8 644 736
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 120 513 54 952
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 182 166 54 952
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 12 711 625 5 550 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 12 711 625 5 550 000
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Swedbank 0 800 055
Handelsbanken 247 552 102 269
Summa Kassa och bank 247 552 902 324
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 4,16% 2027-10-30 20533 688 419 056
Stadshypotek AB 4,52% 2025-10-30 13 970 880 285 120
Stadshypotek AB 3,35% 2025-06-30 6 334 522 124 700
Stadshypotek AB 3,84% 2026-04-30 13 278 021 268 244
Stadshypotek AB 3,84% 2026-04-30 16 356 885 330444
Stadshypotek AB 4,58% 2025-10-30 14 289 900 291 632
84 763 896 1719196
Langfristig del 49 150 850
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 1017 744
Lan som ska konverteras inom ett ar 34 595 302
Kortfristig del 35613 046
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 1719 196
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 6 876 784
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 4,12%
Finns swap-avtal Nej
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek AB 4,16% 2027-10-30 20533 688 419 056
Stadshypotek AB 4,52% 2025-10-30 13 970 880 285 120
Stadshypotek AB 3,35% 2025-06-30 6 334 522 124 700
Stadshypotek AB 3,84% 2026-04-30 13278 021 268 244
Stadshypotek AB 3,84% 2026-04-30 16 356 885 330444
Stadshypotek AB 4,58% 2025-10-30 14 289 900 291 632
84 763 896 1719196
Nésta ars amortering av langfristig skuld 1017 744
Lan som ska konverteras inom ett ar 34 595 302
Kortfristig del 35613 046
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 29 381 29 381
Momsskuld 32754 17 287
Ovriga kortfristiga skulder 40 557 34 606
Summa Ovriga skulder 102 692 81 274
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1812 863 1743525
Upplupna rantekostnader 475 174 408 230
Ovriga upplupna kostnader 1390 442 664 236
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3678479 2815991

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Ovre Runby i Upplands Vasby, org.nr. 716417-5072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ovre Runby i
Upplands Vasby for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ovre Runby i Upplands Vasby for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Sten Deutgen
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Ovre Runby i Upplands Vésby signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Ovre Runby i Upplands Vésby signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



