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§ 64
Del av Fornboda 2:1, Fornbodavagen 5, Ansokan om forhandsbesked
for nybyggnad av enbostadshus (BMN/2024:115)

Bygg- och miljonamndens beslut

1. Bygg- och miljondmnden medger positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgift for beslutet dr 0 kronor 1 enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige.

Bygg- och miljondmndens motivering till beslut

Pé de skél som har angetts 1 bygg- och miljokontorets tjdnsteutldtande beslutar bygg- och
miljondmnden att ge positivt forhandsbesked for uppférande av enbostadshus med stod av 9 kap.
17 § plan- och bygglagen (2010:900).

Beskrivning av arendet

Sokande har den 11 juni 2024 kommit in med en ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus pa en del av fastigheten Fornboda 2:1. Ansdkan beddmdes vid ankomsttillfallet
som komplett, vilket innebér att tidsfristen for handldggningen har 6verstigits med mer dn fem
veckor.

Forutsattningar

Fastigheten dr beldgen utanfér omrade med detaljplan eller omradesbestimmelser.
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Oversiktsplanen Visby stad 2040 som antogs den 18 juni 2018 av kommunfullmiktige anger
omradet som landsbygd. Pa landsbygden kan en varsam och smaskalig komplettering av
befintliga bebyggelsegrupper provas pa ett fatal platser. Bebyggelsen ska ligga i anslutning till
kommunikationstrdk och kunna ordna vatten och avlopp pa ett miljoméassigt acceptabelt sitt.
Anpassning ska ske till de grona kilarnas funktion, ekosystemtjinster, kulturhistoriska virden,
landskapsbilden samt lokala terring- och naturférhallanden.

Omradet omfattas av strandskydd och ingar i en kommunodvergripande naturinventering fran
2021. Fastigheten &r dven beldgen inom influensomréde Ovrigt for Totalforsvaret.

Yttranden

Berdrda och kiinda sakiigare samt boende har getts tillfille att yttra sig. Agare och boende till
fastigheterna Fornboda 2:1, 2:2, 2:5, 2:6, 2:7, 2:8, 2:9, 2:10, 2:11, 2:12, 2:13, 2:14, 2:15, 2:16 och
2:20 har ansetts berérda. Inga synpunkter har inkommit.

Arendet har remitterats till kontoret for samhillsbyggnads miljoenhet som bland annat framfort
att omradet har ett patagligt naturvirde med naturvirdeklass 3. Vid anldggandet av byggnaden
bor tradens rotter inte skadas, ljusinsldpp pa traden bor inte blockeras och bevattning bor
sakerstéllas sa att byggnationen inte paverkar triden negativt.

Arendet har remitterats till kontoret for samhillsbyggnads planenhet som framfort att en
detaljplan inte behovs for atgirden.

Arendet har remitterats till kontoret for samhillsbyggnads kretsloppsenhet som bland annat
framfort att plats for slambil och sopbil ska planeras vid fastighetsgréns.

Arendet har remitterats till kontoret for samhillsbyggnads vatten- och avloppsenhet som framfort
att fastigheten ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade och att inga planer att dra
kommunalt vatten och avlopp till omréadet finns.

Arendet har remitterats till bygg- och miljokontorets miljoenhet som framfort att en
strandskyddsdispens dr beviljad vid nimndsammantridet den 28 maj 2024. Tillstdnd att inrétta
avloppsanldggning for WC- och BDT-vatten har beviljats den 23 november 2023.

Arendet har remitterats till Totalforsvaret som inte har nigra synpunkter pa atgirden.
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Sokande har beretts tillfdlle att bemota inkomna yttranden och inkommit med kompletterande
information den 29 juli 2024. Yttranden i sin helhet bifogas.

Kommunicering

Detta tjansteutlatande skickas den 2 september till sokanden som dérmed ges tillfdlle att komma
in med kompletteringar sdsom bemdtande av kontorets bedomning.

Bygg- och miljokontorets bedomning

Lokalisering

Atgirden, att uppfora ett enbostadshus inom en befintlig bebyggelsegrupp, bedoms
overensstimma med Oversiktsplanen som en varsam och sméskalig komplettering av omradet.
Mojligheten att anordna vatten och avlopp kan tillgodoses genom en enskild vattenintékt och
godkind avloppsanlidggning. Mojligheten att ordna trafik och avfallshantering pa ett
tillfredstillande sitt kan ske utifrdn omradets befintliga vagstruktur. (2 kap. 4 och 5 §§, 9 kap. 31
§ PBL).

Gillande strandskyddsdispensen i drendet ér dispensen under pédgiende dverprovning hos
lansstyrelsen. Byge- och miljokontoret g6r bedomningen utifran PBL att strandskyddsomradet

inte paverkar markens ldmplighet i sddan grad att ett forhandsbesked kan nekas. En giltig
strandskyddsdispens kommer fortsatt att krdvas infor ett beslut om bygglov.

Placering och utformning

Atgirden beddms som ett limplig och varsamt tilligg till bebyggelseomradet di dtgirden
naturligt fortitar och avrundar bebyggelsen i omrddet. Byggnaden anpassar sig 1 storlek och
placering pa den tilltdnkta fastigheten efter befintliga trdd som har utpekade naturvirden.
Mojligheten att forebygga oldgenhet 1 form av omgivningsbuller bedoms som goda. (2 kap. 6
tredje stycke och 6 a §§, 9 kap. 31 § PBL).
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Sammantagen bedémning

Allménna intressen vid lokalisering av bebyggelse har beaktats och forslaget bedoms uppfylla
kraven 1 2 kap. PBL avseende lokalisering, placering och utformning. Férhandsbesked ska
darmed beviljas enligt 9 kap. 17 § PBL.

Barnrattsperspektivet

Kommunstyrelsen beslutade den 13 oktober 2014 att barnrittsperspektivet ska tas 1 beaktande i
all d&rendehantering i kommunen.

Detta drende har bedomts 1 enlighet med plan- och bygglagen. I 1 kap. 1 § plan- och bygglagen
fastslas att bestimmelserna syftar till den enskilda ménniskans frihet, frimja en
samhdllsutveckling med jdmlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt
héllbar livsmilj6 for ménniskorna i dagens samhille och for kommande generationer.

Kontorets forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden medger positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgift for beslutet dr 0 kronor i1 enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige.

Ordforandens forslag till beslut

Enligt kontorets forslag.
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Beslutsunderlag
1. Tjéinsteutldtande 2024-08-27
2. Ansokan 2024-06-11
3. Situationsplan 2024-06-11
4. Remissyttrande KSB - VA 2024-06-28
5. Remissyttrande KSB - Plan 2024-07-01
6. Remissyttrande BMK - Milj6 2024-07-03
7. Remissyttrande KSB — Kretslopp 2024-07-05
8. Remissyttrande KSB — Milj6 2024-07-09

9. Remissyttrande Totalforsvaret 2024-07-10

Besvarshanvisning

Den som vill 6verklaga bygg- och miljondmndens beslut skall géra det genom besvir still till
Linsstyrelsen i Stockholms lin, Rittsenheten. Overklagandet skall skickas till Upplands Visby
kommun, Bygg- och miljokontoret, bygglovsenheten, 194 80 Upplands Vasby. Om du delgivits
beslutet ska dverklagandet ha kommit in till bygg- och miljondmnden inom tre veckor fran den
dag da du fick del av beslutet. Overklagandet ska vara skriftligt. I brevet skall ni tala om vilket
beslut ni 6verklagar, till exempel genom att ange drendets diarienummer och datum. Ni bor
skicka med handlingar eller annat som ni anser stoder er uppfattning
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