VEM SKA UNDERHALLA
BOSTADSRATTEN?

For bostadsrattsforeningar som
antagit HSBs normalstadgar fran 2011
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VEM SOM G
ANSVARAR %%
FOR VAD?

Underhallsansvaret regleras av
bestammelsernai7kap2§,48§o0ch12 §
bostadsrattslagen med de fortydliganden
och avvikelser som anges i underhalls-
paragraferna i foreningens stadgar?.
Foreningen inte kan avvika fran lagen pa
annat satt an att foreningen tar pa sig
mer ansvar. Det ar intfe majligt att utoka
bostadsrattshavarens underhallsansvar
till annat an den egna lagenheten.

For HSB bostadsrattsforeningar som antagit 2011

ars normalstadgar galler i stora drag att bostadsritts-
havaren ansvarar for att underhalla ligenhetens inre.
Undantag gors for bland annat ledningar for avlopp,
varme, gas, elektricitet och vatten om foreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet, ventilationssystemet samt lagen-
hetens ytterdorr. Till lagenheten riknas aven balkong,
uteplats, férrad och dylikt om sadant ingar i upplatelsen.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for att underhalla
allt som inte tillhor bostadsréittshavarens underhalls-
ansvar.

Det kan vara svart att dra en grans mellan vad som
ar bostadsrittsforeningens och bostadsrittshavarens
underhallsansvar enbart med ledning av stadgetexten,
déarfor har vi pa foljande sidor gjort en mer detaljerad
genomgang av vem som ansvarar for vad i bostadsratten.
Denna vigledning bor alltid ldsas tillsammans med
lagen och stadgarna. Vissa punkter i genomgangen
framgar inte uttryckligen av lagen eller stadgarna utan
ar en tolkning av dessa eller av den rittspraxis som
utvecklats pa omradet.
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VEM ANSVARAR FOR VAD | BOSTADSRATTEN?

Byggdel

Vaggar i lagenhet

Icke barande innervagg

Ytskikt pa vagg inklusive underliggande behandling som

kravs for att anbringa ytskiktet

Ytskikt pa golv inklusive underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet

Innertak i lagenhet
Innertak inklusive underliggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet

Dorrar

Ytterdorr

Insidan av ytterddrr inklusive ytbehandling samt beslag,
handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 13s inkl
lascylinder, |askista, nycklar, ringklocka med mera

Innerdarr inklusive lister, foder, karm och tatningslister

Fonster, balkongdorr, altanddrr med mera
Karm och bage : -
Yitre malning
Glaé, sﬁréjé; kiﬁ bch isolerglaskarse’rrir‘r .

Beslag, spanjcrlrlreﬁ, Hénd'rag, gangjarn, Téfﬁingsliéfer m.m.

Inre malning samt malning mellan bagarna

VVS-artiklar med mera

Golvbrunn : :

Kléﬁwring

T\}Srts;féll, blandare, vattenlas, avs’réngninésventil,

bottenventil och packning. Badkar, duschkabin och
duschslang och WC-stol

Tvattmaskin, torktumlare, torkskap och tvattbank

Kall- och varmvattenledning inklusive armatur

Avloppsledning

Brh:s*
ansvar ansvar Anmarkningar

 Insidan av lagenhetsavskiljande och barande vagg,
. till exempel tapet och puts, inkl fukfisolerande skikt
~ivatrum.

- Till exempel trad- eller kemsvetsad golvmatta,

keramiska plattor. Bakomliggande fuktisolerande skikt,

- parkettgolv inkl underliggande sand.

Till exempel puts och stuckatur.

- Om fonsterdarr (balkongdarr), se sarskild rubrik.

Inklusive karm och foder pa utsidan.

Brh svarar for rensning av golvbrunn.

Brh svarar for rensning av vattenlas.

Till de delar som ar synliga i lagenheten och bara
farsorjer den egna lagenheten.

Till de delar som ar synliga i lagenheten och bara
forsarjer den egna lagenheten. Brf svarar for rensning
av avloppsledning.
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Utdrag fran HSBs normalstadgar (2011 ars) for bostadsrattsforening

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det innebér att bostadsratts-
havaren ansvarar for att saval underhalla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som
omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och repara-
tionsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrattsféoreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i féorekommande fall for sjalvrisk
och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrattsforeningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsoverforing. For vissa atgarder
i lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § g7.

De étgérder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten
ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jaimte den
underliggande behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning i laigenheten och 6vriga utrymmen
tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvatt-
maskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for vatten-
ledningar, avstingningsventiler och i forekommande
fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister,

. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn,

(&) 4

tatningslister, brevinkast, lds och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och
i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr horande beslag, handtag,
gangjarn, tdtningslister samt malning; bostadsrétts-
foreningen svarar dock fér malning av utifran
synliga delar av fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing till de delar de ar synliga
iligenheten och betjanar endast den aktuella
lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens
tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwarme och handdukstork som bostads-
rattshavare forsett ligenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta géller
aven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ér utrustad med balkong, altan eller
hor till lagenheten mark/uteplats som ar upplaten
med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren for ren-
hallning och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkong-
front/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten
ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
darutover se till att avrinning for dagvatten inte
hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrattshavaren
skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar
gallande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att till bostadsratts-
foreningen anmila fel och brister i sadan ldgenhet-
sutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen
svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller
enligt lag.
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