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Anldggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda atk stadigvarande
anvindas i féreningen.

Avskrivning

Mar en anskaffningsutgift Fér en tillgang inke
kostnadsférs direkk utan periodiseras, d.v.s
Férdelas pd 54 manga &r som dr den berdknade
ekonomiska livslangden.

Balansrikning
En sammanstallning dver Foreningens tillgdngar, skulder
och eget kapital.

Forvaltningsberdttelse
Del i dreredovisningen dir styrelsen redovisar
verksamheten i text

Inre reparationsfond
Fond avsedd F&r utgifter Fér reparationer | en
bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrittens farsta dgare
gjorde.,

Kapitaltillskott

D4 Féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta
kan gfiras For att t.ex. batala av pa Féreningens lan aller
reparera huset. Tillskottet kan anvindas Fér att minska
reavinstskacten.

Kortfristiga skulder
Skulder som Farfaller till betalning inom etk ir. Likviditer
Féreningens betalningsférmaga pd kort sikt,

LangfFristiga skulder
Skulder som Farfaller till betalning efter
mer 3n ekt &r.

Omsdttningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda For omsattning eller
Férbrukning.

Resultatrdkning
En sammanstallning pa Féreningens intakter och
kostmader under rakenskapsdret.

Soliditet
Foreningens betalningsférmaga pd ldng sike.

Underhallsfond

Fond Far Framtida reparationer och underhall som
fareningen gér avsittning il drligen. Storleken pd
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drs-
stdmman. Kallas dven ytore reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter
Intdkter som tillhdr rikenskapsdret men dar Faktura
annu e skickats eller betalning erhdllits.

Upplupna kostnader
Kostnader som Lillhar rdkenskapsaret men ddr
faktura dnnu ej erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse
Sker di en bostadsritt skapas farsta gangen vid
myproduktion eller ambildning.

Upplatelseavgift

En avgift som Féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nar en bostadsract upplits. Tas ibland ut om
féreningen uppldter en bostadsritt Férst da Féreningen
har varit igdng en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrivs mellam Féreningen och
bostadsrattens kbpare dd bostadsratten kdps For Forsta
gdngen.

Arsavgift
Avgiften som bostadsrattsdgare betalar till Féreningen

fér att ticka Féreningens kostnader.

Arsstimma
Foreningens higsta beslutande orgam.
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Forvaltningsberdttelse

HSB BOSTADSRATTSFORENING DRAGONEN |
UPPLANDS VASBY
769605-7400

Styrelsen fér HSB BOSTADSRATTSFORENING DRAGONEN | UPPLANDS VASBY, 769605-7400, med site i Upplands
Vdsby, far harmed uppratta arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31 . Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla

belopp i hela kronor.

Verksamheten

Foéreningens dndamal

Foéreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende till nyttjande f6r medlemmarna utan begransning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2000.

Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-12-02 och nuvarande stadgar registrerades

2019-09-19 hos Bolagsverket.

Foéreningen dger fastigheten Vilunda 1:245 i Upplands Vasby kommun med darpa uppférda byggnader med 53

lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 2005.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsdakring

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Folksam.

| Forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m.

2025-12-31.

Forvaltning och vasentliga avtal
Avtal

Férvaltning Ekonomisk
Forvaltning Teknisk administrativt
Foérvaltning Fastighetsskotsel
Vinterunderhall

Fastigetsstddning

Fjarrvarme

El

Vatten/Avlopp

Kabel TV, Bredband och IP telefoni
Sommarunderhall

Service Garage

Klottersanering

Nyckelservice

Maskinservice Tvdttstuga

Service Hiss, Port och Dérrunderhall
Kall- och avfallssortering

Helpdes Elbils boxar

Leverantor

Renew Service
Renew Service
Renew Service
Renew Service
Renew Service
Stockholm Exergi
E-ON
Roslagsvatten

Tele 2

Floras Tradgardsservice
UNA Portar

BID

Vdsby Las och Larm
Soderkyl

Kone

Upplands Vasby
E-Fuel
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Fastighetsdata
Foreningens innehav fordelas enligt féljande:
Kategori Antal Total yta (m2)
Bostdder Bostadsratt 53 3482
P-Platser, varav 9 st med laddbox 37 0
Garageplats 4 0
Lokal 3 147
3629

Lagenhetsfordelning
1rok 2 rok 3rok 4 rok
8st 17 st 26 st 2st
Foéreningens adresser:
Dragonvagen 31
Dragonvagen 33
Dragonvagen 35
Dragonvagen 37
Lokaler

Yta (m?) Kontraktslangd
Socialdemokraterna i Upplands-Vasby 77.5 2025-12-31
Socialdemokraterna i Upplands-Vasby 25 2026-12-11
Golden Sax Barbershop 44.5 2026-12-11

Foéreningen har en garagebyggnad med p-platser inne och ute med motorvarmarplatser samt férberedd att utoka
med elbils laddboxar. Féreningen har *servitutet och ansvarar for skétsel och service av byggnaden.

*Servitut ar en ratt for en Fastighet att anvanda en annans fastighet For ett specifikt &ndamal.

Foljande Foreningar ingar i denna servitut:

17% - Brf Dragonen med 4 platser
48% - Brf Vilunda Park med 11 platser
35% - Brf Vilunda Gard med 8 platser

Driftskostnader for garaget med fastighetsbeteckning Gamla Vasby samfallighet, GA 24 fordelas i enlighet med ovan
procentuell fordelning och vidaredebiteras av HSB Brf Dragonen.
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Organisation

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m.
Ordférande Lars-Henrik Fossto arsstdmma 2025
Ledamot Elisabeth Wahlstrom arsstdmma 2025
Ledamot Mikael Carlenstam arsstdmma 2026
Ledamot Mikko Henrik Saarinen arsstdmma 2025
Ledamot Vilma Lagebro arsstdmma 2026
Ledamot Marcus Eriksson , HSB Ledamot arsstdmma 2025
Suppleant Annica Molin Espefall arsstdmma 2025
Suppleant Anders Jansson

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas tva i férening av Firman tecknas tva i férening av Elisabeth Wahlstrom, Lars-Henrik Fossto,
Mikael Carlenstam och Mikko Henrik Saarinen.

Revisorer
Intern revisor Glenn Hansson
Extern revisor Andreas Holman

Kungsbron Borevision AB

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-14. Pa stdmman deltog 21 st rostberattigade medlemmar.

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden, varav ett var konstituerande.

Avgifter och hyror
Arsavgifter F6r bostadsrattsldagenheterna hélls oférandrade, fran den 1 januari 2024.

Upplatelser och 6verlatelser
Under aret har 8 stycken 6verlatelser skett.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift 2,5 procent av géllande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1 procent av géallande prisbasbelopp.

Pagaende andrahandsuthyrningar
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Medlemmar
Medlemmarnas antal i féreningen uppgick vid arets bérjan till 75 medlemmar.
Antalet medlemmar vid arets slut var 76.

Medlemsaktiviteter
Féreningen har haft en valbesokt trivselkvall 3 september, utomhus med stadning, grillning och fika.
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Styrelsens ord

Styrelsens uppdrag i en bostadsrattsférening ar att forvalta fastigheten och féreningens ekonomi pa ett ansvarsfullt
satt. Vart mal ar att sdkerstalla en trygg och valskott boendemiljé samtidigt som vi Foljer underhallsplanen i takt med
fastighetens behov.

Det innebar att vi [6pande fattar beslut som gynnar féreningens langsiktiga ekonomi och vara medlemmars bésta.

Ny ekonomisk forvaltning och fortsatt medlemskap i HSB

Vid arsskiftet 2024 6vergick foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning till Renew Service AB.

Trots bytet av forvaltare kvarstar foreningen som medlemsforening i HSB, vilket ger oss fortsatt tillgang till deras
expertis och stéd.

Ekonomi och lanestruktur

Under 2024 har féreningen genomfort omskrivning av lan i oktober och december, vilket har lett till lagre
rantekostnader. En utmaning under aret har varit att budgeterade kostnader for el, vatten, uppvarmning och
sophdamtning inte slog igenom Fullt ut under 2023, utan fick sin effekt férst under 2024. Som en konsekvens av detta
har fFéreningen haft ett amorteringsfritt ar, men trots detta blev utfallet battre 4n prognosen.

Energieffektivisering och Fastighetsunderhall

For att minska energikostnaderna och férbattra belysningen har féreningen uppgraderat all belysning i trapphus,
utomhuspollare och gemensamma utrymmen, sdsom tvdttstuga, soprum och cykelférrad, till LED. Denna atgard har
resulterat i en minskning av elkostnaderna fér belysning med 25 %. Under aret har vi dven genomfort viktiga
underhallsadtgarder, bland annat atgéardat en spricka i fasaden i juli 2024.

Dessutom pabdérjades projektering av en omgestaltning av lekplatsytan, dar de boende kommer att fa mojlighet att
ldmna synpunkter och dnskemal.

En dialog kommer dven att foras kring eventuella férbattringar av innergarden och atgarder for grindarna in mot
garden.

Trygghet och boendemiljé

Styrelsen arbetar aktivt for att skapa en trygg boendemiljo for vara medlemmar.

Under december 2024 genomférdes en trygghetsbesiktning via Tryggare Vasby, med goda resultat. Vi har under aret
dven hanterat ett fall av ohyra i en av féreningens ldgenheter. Tyvarr anmaldes detta for sent enligt
forsakringsvillkoren, vilket innebar att saneringskostnaden belastade arets resultat.

Vid arsskiftet 2024/2025 drabbades entrédorren pa Dragonvéagen 33 av glaskross, och atgérder for att reparera
skadan beraknas vara klara i januari 2025.

Boende och andrahandsuthyrning

Under 2024 har omséattningen av ldagenheter varit hogre an tidigare ar. Detta har framst berott pa naturliga skal
sasom Fflytt till ldreboenden och dédsfall. Under aret har féreningen dven haft en andrahandsuthyrning.

Vi ser dven en 6kad efterfradgan pa elbilsladdning, och vid arets slut var totalt sex elbilsboxplatser uthyrda.

Framatblick
Foéreningen star infor flera spannande och viktiga projekt framéver, dar vi fortsatter att arbeta langsiktigt For att
sakerstalla en stabil ekonomi och en attraktiv boendemiljo.

Vi tackar vara medlemmar for ert engagemang och ser fram emot ett fortsatt gott samarbete under kommande ar.

Styrelsen fér HSB Brf Dragonen
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Ombyggnad och underhall

Féreningen har en aktiv underhallsplan som stracker sig 50 ar framat och som revideras arligen for att sdkerstalla
fastighetens hallbarhet tekniskt.

Underhallsplanen anvdnds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Styrelsen har
beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-08.

Under aret har foljande stérre underhall genomfarts eller paborjats i foreningen:

Ar Atgird

2024  Tvatt av staldorrar, skarmtak och fénsterbleck utmed Dragonvagen 31-37

Historiskt genomfort underhall

Ar Atgird

2023 Inkop av hjartstartare.

2023 Ny ledbelysning i trapphus, utomhuspollare och gemensamma utrymmen
2023 Malning av fonstergaller i garaget.

2023 Malning av vindskivor pa fastigheten.

2022 Vaggreparation port 33 for ny automatisk dorrstangare

2022 Radonmadtning

2022 Nytt staket vid garaget

2022 Installation av 9 st boxar for elbilsladdning

2022 Byte av cirkulationspump for varmvatten

2022 Byte av motoriserade ventiler i vairmesystemet

2020 Stamspolning

2019 Reparation av DUC, drift undercentral samt injustering av varmekurva
2019 Overgang till matavfallssortering

2018 Byte av port inpasseringssystem och installation av porttelefoni

2018 2 st Cykelsnurror till cykelrum

2015 Stamspolning

2015-2016 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
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Framtida utveckling

Allmant

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Storleken pa avsattningen till Fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet eller
avsdttas i enlighet med vad stadgarna sager.

Budget for nasta rikenskapsar
Budgeten visar pa ett plusresultat om 97 tkr.
F6r 2025 hojs avgifterna med 2%.

Framtida planerade underhall

De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar.

Det ar planen utifran de forutsattningar som finns inom ramen av underhallsplanen - med forbehallet att
prioritetsordningar kan komma att dndras p g a oférutsedda faktorer.

Ar Atgird

2025 Restaurera lekplats och gemensamhetsyta, stdnga och sdtta las i grindar
2025 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) pa lokaler

2025 Stamspolning av ldgenheter

2025 Utredning och eventuell etablering ny lekplats samt gemensam yta
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 3857 3874 3454 3179
Arets resultat 135 476 85 349
Skuldsattning / kvm totalyta 8749 8749 8 886 9087
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 9118 9118 0 0
Rantekostnad / kvm upplaten med bostadsratt 254 177 0 0
Snittrdnta, % 2.7 2.7
Rantekanslighet 9.6 9.6 11 12
Soliditet, % 60 60 59 59
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 950 951 859 789
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdkter 85 82 0 0
Energikostnad / kvm 220 213 182 173
Sparande / kvm 239 337 273 291

Kostnader per kategori
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300 000
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-50 000
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B Driftkostnader
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NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsadttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Rintekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt rantekostnad for féreningens [an. Har gar det att avldsa
rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Réantekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna bér justeras med (pa sikt) om lanerdntorna héjs med 1 %.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran nirmare 100 dger féreningen en stor del av fastigheten sjalv.
Ar den bara 10 &r 90 procent [&n vilket innebir att avgifterna antagligen gar upp om rantorna hojs. Allt éver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens totala intakter
som bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsrétt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter uppladten med
bostadsratt berdknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver fFor kommande framtida underhall under verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.

10 (20)

Assently: e399c701e7b4d1c5dc7fa43a7dd4abfbd1b2ffea05fbf719c141a64971f0568881483fd28de740f185a3f244cfOcc77d8bfd3f31e770f4ca7afc09d2523bfbc2



Forandringar i eget kapital

UPPLANDS VASBY

ﬁ HSB BOSTADSRATTSFORENING DRAGONEN |
E

769605-7400

Medlemsinsats Upplatelseavgif Yttre Underhallsfond

Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets bérjan 38924006 4680000 3254934 934 838 475 822
Disposition enligt stamma 494 050 475 822 -475 822
Balanseras i ny rdkning -494 050

Arets resultat 134812
Vid arets slut 38924 006 4 680 000 3748 984 916 610 134 812

Resultatdisposition

Till foreningsstammans Férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

lanspraktagande av underhallsfond

1410660
134 812
-494 050
0

Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar F6ljande disposition till foreningsstamman:

Balanseras i ny rakning

1051422

1051422

Totalt

1051422

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsadttning 2 3857062 3874418
Ovriga rérelseintikter 3 21428 148 008
Summa Rorelseintdkter 3878 490 4022 426
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 4 -1790 628 -1918728
Ovriga externa kostnader 5 -299 954 -251 030
Styrelsearvoden 6 -135963 -101 461
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 -698 504 -698 504
Summa Rorelsekostnader -2 925 049 -2969 723
RORELSERESULTAT 953 441 1052703
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 8 65289 39 266
Rantekostnader 9 -883918 -616 147
Summa Finansiella poster -818 629 -576 881
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 134 812 475 822
ARETS RESULTAT 134 812 475 822
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 70 75048 852 75747 355
Summa materiella anlidggningstillgangar 75 048 852 75 747 355
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 048 852 75 747 355

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 35284 21335
Ovriga fordringar 11 24 520 3287333
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 69 397 67 659
Summa kortfristiga Fordringar 129 201 3376327

Kassa och bank

Kassa och bank 13 5856278 1788862
Summa kassa och bank 5856 278 1788 862
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5985 479 5165 189
SUMMA TILLGANGAR 81034 331 80912 544
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(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38924 006 38924 006
Upplatelseavgifter 4 680 000 4 680 000
Underhallsfond 3748984 3254934
Summa bundet eget kapital 47 352 990 46 858 940
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 916 610 934 838
Arets resultat 134 812 475 822
Summa Fritt eget kapital 1051422 1410660
SUMMA EGET KAPITAL 48 404 412 48 269 600
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14 16 985 952 14762 480
Summa langfristiga skulder 16 985 952 14762 480
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 16 985 952 14762 480
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 14 14762 480 16 985952
Leverantorsskulder 265 302 91454
Skatteskulder 7 661 9711
Ovriga skulder 15 103 689 87 064
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 504 835 706 283
Summa kortFfristiga skulder 15 643 967 17 880 464
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 15 643 967 17 880 464
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81034 331 80912 544
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Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 953 411 1052703
Aterféring av avskrivningar 698 504 698 504
Summa 1651915 1751207
Erhallen ranta 65289 39266
Erlagd rinta -883918 -557 337
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 833286 1233136
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
+ Minskning /- Okning av rérelsefordringar -7 552 6173
- Minskning /+ Okning av rorelseskulder -12 997 35240
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 812737 1274549
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering 0 -500 000
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten 0 -500 000
Arets kassafléde 812737 774 549
Likvida medel vid arets bérjan 5043 540 4268 990
Likvida medel vid arets slut 5856 277 5043 540

Kommentarer till kassaflodesanalysen

Kassaflodesanalysen For aret visar siffror som skiljer sig fran foregaende ar, vilket beror pa att féreningen har bytt
ekonomisk forvaltning. | samband med detta har en ny kontoplan implementerats, vilket kan paverka jamforbarheten

mellan aren.
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsndmndens allmdnna rdd BFNAR
2024:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebaér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beraknas utifran féreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive i ansprakstagande av, fond for yttre
underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstdllande av medel fér underhall av féreningens
tillgangar.

Klassificering av lang- och kortFfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett ar och
del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som
kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hanforligt fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gadllande skatteregler.

Foéreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 333 tkr
Foérandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rékenskapsaret.

Resultatrdkning
Resultatrdakningens uppstallning har andrats fr o m ar 2024 att planerat underhall redovisas separat.

Avskrivningsprinciper For anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120 ar
Mark Skrivs inte av
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Not 2. Nettoomsdttning 2024 2023
Arsavgifter bostader 3292 843 3287 402
Hyror lokaler 312745 293 656
Hyresintdkter garage 14 640 98 020
Hyresintdkter p-platser 191 930 165190
Debiterade elkostnader 14743 23330
Ovriga intikter 30162 6820
Totalt nettoomsattning 3857 062 3874418
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Erhallna bidrag 0 148 008
Ovriga intskter 21428 0
Totalt 6vriga rorelseintdkter 21428 148 008
Not 4. Driftskostnader 2024 2023
Uppvarmning 501 232 453289
Vatten och avlopp 137 531 149 575
Sophdmtning 128 441 97 615
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 0
Fastighetsstad 73117 72016
Tradgardsskotsel 106 387 77 203
Bredband/kabel-TV 114 231 115026
Fastighetsforsakring 39 101 33817
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 93 881 103 387
Reparationer 317 417 595 847
Fastighetsel 127 272 139 561
Ovrig Funktionell anldggningsservice 48 466 0
Samféllighetskostnader 30356 7 508
Snéréjning/sandning 73195 73883
Totalt driftskostnader 1790 628 1918728
Not 5. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Medlems- och féreningsavgifter 33331 30708
Ekonomisk och teknisk férvaltning 201 611 165598
Revisionsarvode 23234 13195
Tele och post 22 460 17 827
Bankkostnader 6 397 0
Féreningsomkostnader 12922 23702
Totalt 6vriga externa kostnader 299 954 251030
Not 6. Styrelsearvoden 2024 2023
Styrelsearvode 106 500 81750
Sociala kostnader 29 463 19711
Totalt styrelsearvoden 135963 101 461
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Not 7. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Avskrivning byggnader och markanldggningar 698 504 698 504
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 698 504 698 504
Not 8. Ranteintdkter 2024 2023
Ranta fran bank 64 636 1521
Ovriga ranteintikter 653 37745
Totalt ranteintdkter 65 289 39 266
Not 9. Rantekostnader 2024 2023
Rantekostnader [dngfristiga skulder 883412 613740
Ovriga finansiella kostnader 506 2 407
Totalt rantekostnader 883918 616 147
Not 10. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 79 845 006 79 845 006
Mark 4500 000 4500 000
Utgaende anskaffningsvarden 84 345 006 84 345 006
Ingdende avskrivningar
Ingdende avskrivningar -8 597 650 -7899 146
Arets avskrivning pa byggnader - 698 504 - 698 504
Utgaende avskrivningar -9 296 154 -8 597 650
Utgaende redovisat varde 75 048 852 75 747 356
Varav
Byggnader 79 845 006 79 845 006
Mark 4500 000 4500 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 56 569 000 56 569 000
Taxeringsvarde mark 15948 000 15948 000
72 517 000 72 517 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostdder 70 600 000 70 600 000
Lokaler 1917 000 1917 000
72 517 000 72 517 000
Not 11. Ovriga fFordringar 2024-12-31 2023-12-31
HSB avrdkningskonto 0 3254678
Skattekonto 24 520 32 655
Summa 24 520 3287333
Not 12. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald Kabel TV 28 562 28 750
Forutbetald fastighetsforsdkring 40 835 38909
Summa 69 397 67 659
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Not 13. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 0 150
Swedbank (transaktionskonto) 1178 853 204 373
Handelsbanken (sparkonto) 4677 425 1584339
Summa 5856 278 1788 862
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 796378 2026-12-01 2,41 % 3990 000 3990 000
Stadshypotek 796380 2026-12-01 2,41 % 5605952 5605952
Stadshypotek 416064 2025-12-01 0,86 % 6432 480 6432 480
Stadshypotek 777263 2027-10-30 2,73 % 7 390 000 7390 000
Stadshypotek 636340 2025-10-30 4,40 % 8 330 000 8330 000
Summa skulder till kreditinstitut 31748432 31748 432
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 762 480 -16 985952
16 985 952 14762 480
Not 15. 6vriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Depositioner -30 000 -30 000
Momsskuld -41 008 -57 064
Forskott medlemmar -12 141 0
Ovriga skulder -20 540 0
Summa -103 689 -87 064
Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen rantekostnad -70 846 -96 548
Foérutbetald Hyra & Avgift -328 709 -230706
Upplupna revisionsarvoden -20 000 -20 000
Upplupen el -13 304 -26 956
Upplupen varme -64 931 -121177
Upplupen hissavtal 0 -62 500
Upplupen 6vrigt -7 045 -148 397
Summa -504 835 -706 284
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lars-Henrik Fossto Elisabeth Wahlstrom
Ordférande Ledamot

Mikael Carlenstam Mikko Henrik Saarinen
Ledamot Ledamot

Vilma Lagebro Marcus Eriksson , HSB Ledamot
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Glenn Hansson Kungsbron Borevision AB
Intern revisor Andreas Holman
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Dragonen i Upplands Vasby, org.nr. 769605-7400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dragonen i
Upplands Vasby for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dragonen i Upplands Vasby for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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Anldggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda atk stadigvarande
anvindas i féreningen.

Avskrivning

Mar en anskaffningsutgift Fér en tillgang inke
kostnadsférs direkk utan periodiseras, d.v.s
Férdelas pd 54 manga &r som dr den berdknade
ekonomiska livslangden.

Balansrikning
En sammanstallning dver Foreningens tillgdngar, skulder
och eget kapital.

Farvaltningsberittelse
Del i dreredovisningen dir styrelsen redovisar
verksamheten i text.

Inre reparationsfond
Fond avsedd F&r utgifter Fér reparationer | en
bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrittens farsta dgare
gjorde.,

Kapitaltillskott

D4 Féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta
kan gfiras For att t.ex. batala av pa Féreningens lan aller
reparera huset. Tillskottet kan anvindas Fér att minska
reavinstskacten.

Kortfristiga skulder
Skulder som Farfaller till betalning inom etk ir. Likviditer
Féreningens betalningsférmaga pd kort sikt,

LangfFristiga skulder
Skulder som Farfaller till betalning efter
mer 3n ekt &r.

Omsdttningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda For omsattning eller
Férbrukning.

Resultatrdkning
En sammanstallning pa Féreningens intakter och
kostmader under rakenskapsdret.

Soliditet
Foreningens betalningsférmaga pd ldng sike.

Underhallsfond

Fond Far Framtida reparationer och underhall som
fareningen gér avsittning il drligen. Storleken pd
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drs-
stdmman. Kallas dven ytore reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter
Intdkter som tillhdr rikenskapsdret men dar Faktura
annu e skickats eller betalning erhdllits.

Upplupna kostnader
Kostnader som Lillhar rdkenskapsaret men ddr
faktura dnnu ej erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse
Sker di en bostadsritt skapas farsta gangen vid
myproduktion eller ambildning.

Upplatelseavgift

En avgift som Féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nar en bostadsract upplits. Tas ibland ut om
féreningen uppldter en bostadsritt Férst da Féreningen
har varit igdng en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrivs mellam Féreningen och
bostadsrattens kbpare dd bostadsratten kdps For Forsta
gdngen.

Arsavgift
Avgiften som bostadsrattsdgare betalar till Féreningen

fér att ticka Féreningens kostnader.

Arsstimma
Foreningens higsta beslutande orgam.
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Forvaltningsberdttelse

HSB BOSTADSRATTSFORENING DRAGONEN |
UPPLANDS VASBY
769605-7400

Styrelsen fér HSB BOSTADSRATTSFORENING DRAGONEN | UPPLANDS VASBY, 769605-7400, med site i Upplands
Vdsby, far harmed uppratta arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31 . Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla

belopp i hela kronor.

Verksamheten

Foéreningens dndamal

Foéreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende till nyttjande f6r medlemmarna utan begransning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2000.

Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-12-02 och nuvarande stadgar registrerades

2019-09-19 hos Bolagsverket.

Foéreningen dger fastigheten Vilunda 1:245 i Upplands Vasby kommun med darpa uppférda byggnader med 53

lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 2005.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsdakring

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Folksam.

| Forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m.

2025-12-31.

Forvaltning och vasentliga avtal
Avtal

Férvaltning Ekonomisk
Forvaltning Teknisk administrativt
Foérvaltning Fastighetsskotsel
Vinterunderhall

Fastigetsstddning

Fjarrvarme

El

Vatten/Avlopp

Kabel TV, Bredband och IP telefoni
Sommarunderhall

Service Garage

Klottersanering

Nyckelservice

Maskinservice Tvdttstuga

Service Hiss, Port och Dérrunderhall
Kall- och avfallssortering

Helpdes Elbils boxar

Leverantor

Renew Service
Renew Service
Renew Service
Renew Service
Renew Service
Stockholm Exergi
E-ON
Roslagsvatten

Tele 2

Floras Tradgardsservice
UNA Portar

BID

Vdsby Las och Larm
Soderkyl

Kone

Upplands Vasby
E-Fuel
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769605-7400

Fastighetsdata
Foreningens innehav fordelas enligt féljande:
Kategori Antal Total yta (m2)
Bostdder Bostadsratt 53 3482
P-Platser, varav 9 st med laddbox 37 0
Garageplats 4 0
Lokal 3 147
3629

Lagenhetsfordelning
1rok 2 rok 3rok 4 rok
8st 17 st 26 st 2st
Foéreningens adresser:
Dragonvagen 31
Dragonvagen 33
Dragonvagen 35
Dragonvagen 37
Lokaler

Yta (m?) Kontraktslangd
Socialdemokraterna i Upplands-Vasby 77.5 2025-12-31
Socialdemokraterna i Upplands-Vasby 25 2026-12-11
Golden Sax Barbershop 44.5 2026-12-11

Foéreningen har en garagebyggnad med p-platser inne och ute med motorvarmarplatser samt férberedd att utoka
med elbils laddboxar. Féreningen har *servitutet och ansvarar for skétsel och service av byggnaden.

*Servitut ar en ratt for en Fastighet att anvanda en annans fastighet For ett specifikt &ndamal.

Foljande Foreningar ingar i denna servitut:

17% - Brf Dragonen med 4 platser
48% - Brf Vilunda Park med 11 platser
35% - Brf Vilunda Gard med 8 platser

Driftskostnader for garaget med fastighetsbeteckning Gamla Vasby samfallighet, GA 24 fordelas i enlighet med ovan
procentuell fordelning och vidaredebiteras av HSB Brf Dragonen.
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m HSB BOSTADSRATTSFORENING DRAGONEN |
: 769605-7400

Organisation

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m.
Ordférande Lars-Henrik Fossto arsstdmma 2025
Ledamot Elisabeth Wahlstrom arsstdmma 2025
Ledamot Mikael Carlenstam arsstdmma 2026
Ledamot Mikko Henrik Saarinen arsstdmma 2025
Ledamot Vilma Lagebro arsstdmma 2026
Ledamot Marcus Eriksson , HSB Ledamot arsstdmma 2025
Suppleant Annica Molin Espefall arsstdmma 2025
Suppleant Anders Jansson

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas tva i férening av Firman tecknas tva i férening av Elisabeth Wahlstrom, Lars-Henrik Fossto,
Mikael Carlenstam och Mikko Henrik Saarinen.

Revisorer
Intern revisor Glenn Hansson
Extern revisor Andreas Holman

Kungsbron Borevision AB

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-14. Pa stdmman deltog 21 st rostberattigade medlemmar.

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden, varav ett var konstituerande.

Avgifter och hyror
Arsavgifter F6r bostadsrattsldagenheterna hélls oférandrade, fran den 1 januari 2024.

Upplatelser och 6verlatelser
Under aret har 8 stycken 6verlatelser skett.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift 2,5 procent av géllande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1 procent av géallande prisbasbelopp.

Pagaende andrahandsuthyrningar
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Medlemmar
Medlemmarnas antal i féreningen uppgick vid arets bérjan till 75 medlemmar.

Antalet medlemmar vid arets slut var 76.

Medlemsaktiviteter
Féreningen har haft en valbesokt trivselkvall 3 september, utomhus med stadning, grillning och fika.
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Styrelsens ord

Styrelsens uppdrag i en bostadsrattsférening ar att forvalta fastigheten och féreningens ekonomi pa ett ansvarsfullt
satt. Vart mal ar att sdkerstalla en trygg och valskott boendemiljé samtidigt som vi Foljer underhallsplanen i takt med
fastighetens behov.

Det innebar att vi [6pande fattar beslut som gynnar féreningens langsiktiga ekonomi och vara medlemmars bésta.

Ny ekonomisk forvaltning och fortsatt medlemskap i HSB

Vid arsskiftet 2024 6vergick foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning till Renew Service AB.

Trots bytet av forvaltare kvarstar foreningen som medlemsforening i HSB, vilket ger oss fortsatt tillgang till deras
expertis och stéd.

Ekonomi och lanestruktur

Under 2024 har féreningen genomfort omskrivning av lan i oktober och december, vilket har lett till lagre
rantekostnader. En utmaning under aret har varit att budgeterade kostnader for el, vatten, uppvarmning och
sophdamtning inte slog igenom Fullt ut under 2023, utan fick sin effekt férst under 2024. Som en konsekvens av detta
har fFéreningen haft ett amorteringsfritt ar, men trots detta blev utfallet battre 4n prognosen.

Energieffektivisering och Fastighetsunderhall

For att minska energikostnaderna och férbattra belysningen har féreningen uppgraderat all belysning i trapphus,
utomhuspollare och gemensamma utrymmen, sdsom tvdttstuga, soprum och cykelférrad, till LED. Denna atgard har
resulterat i en minskning av elkostnaderna fér belysning med 25 %. Under aret har vi dven genomfort viktiga
underhallsadtgarder, bland annat atgéardat en spricka i fasaden i juli 2024.

Dessutom pabdérjades projektering av en omgestaltning av lekplatsytan, dar de boende kommer att fa mojlighet att
ldmna synpunkter och dnskemal.

En dialog kommer dven att foras kring eventuella férbattringar av innergarden och atgarder for grindarna in mot
garden.

Trygghet och boendemiljé

Styrelsen arbetar aktivt for att skapa en trygg boendemiljo for vara medlemmar.

Under december 2024 genomférdes en trygghetsbesiktning via Tryggare Vasby, med goda resultat. Vi har under aret
dven hanterat ett fall av ohyra i en av féreningens ldgenheter. Tyvarr anmaldes detta for sent enligt
forsakringsvillkoren, vilket innebar att saneringskostnaden belastade arets resultat.

Vid arsskiftet 2024/2025 drabbades entrédorren pa Dragonvéagen 33 av glaskross, och atgérder for att reparera
skadan beraknas vara klara i januari 2025.

Boende och andrahandsuthyrning

Under 2024 har omséattningen av ldagenheter varit hogre an tidigare ar. Detta har framst berott pa naturliga skal
sasom Fflytt till ldreboenden och dédsfall. Under aret har féreningen dven haft en andrahandsuthyrning.

Vi ser dven en 6kad efterfradgan pa elbilsladdning, och vid arets slut var totalt sex elbilsboxplatser uthyrda.
Framatblick

Foéreningen star infor flera spannande och viktiga projekt framéver, dar vi fortsatter att arbeta langsiktigt For att
sakerstalla en stabil ekonomi och en attraktiv boendemiljo.

Vi tackar vara medlemmar for ert engagemang och ser fram emot ett fortsatt gott samarbete under kommande ar.

Styrelsen fér HSB Brf Dragonen
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Ombyggnad och underhall

Féreningen har en aktiv underhallsplan som stracker sig 50 ar framat och som revideras arligen for att sdkerstalla
fastighetens hallbarhet tekniskt.

Underhallsplanen anvdnds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Styrelsen har
beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-08.

Under aret har foljande stérre underhall genomfarts eller paborjats i foreningen:

Ar Atgird

2024  Tvatt av staldorrar, skarmtak och fénsterbleck utmed Dragonvagen 31-37

Historiskt genomfort underhall

Ar Atgird

2023 Inkop av hjartstartare.

2023 Ny ledbelysning i trapphus, utomhuspollare och gemensamma utrymmen
2023 Malning av fonstergaller i garaget.

2023 Malning av vindskivor pa fastigheten.

2022 Vaggreparation port 33 for ny automatisk dorrstangare

2022 Radonmadtning

2022 Nytt staket vid garaget

2022 Installation av 9 st boxar for elbilsladdning

2022 Byte av cirkulationspump for varmvatten

2022 Byte av motoriserade ventiler i vairmesystemet

2020 Stamspolning

2019 Reparation av DUC, drift undercentral samt injustering av varmekurva
2019 Overgang till matavfallssortering

2018 Byte av port inpasseringssystem och installation av porttelefoni

2018 2 st Cykelsnurror till cykelrum

2015 Stamspolning

2015-2016 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
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Framtida utveckling

Allmant

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Storleken pa avsattningen till Fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet eller
avsdttas i enlighet med vad stadgarna sager.

Budget for nasta rikenskapsar
Budgeten visar pa ett plusresultat om 97 tkr.
F6r 2025 hojs avgifterna med 2%.

Framtida planerade underhall

De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar.

Det ar planen utifran de forutsattningar som finns inom ramen av underhallsplanen - med forbehallet att
prioritetsordningar kan komma att dndras p g a oférutsedda faktorer.

Ar Atgird

2025 Restaurera lekplats och gemensamhetsyta, stdnga och sdtta las i grindar
2025 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) pa lokaler

2025 Stamspolning av ldgenheter

2025 Utredning och eventuell etablering ny lekplats samt gemensam yta
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 3857 3874 3454 3179
Arets resultat 135 476 85 349
Skuldsattning / kvm totalyta 8749 8749 8 886 9087
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 9118 9118 0 0
Rantekostnad / kvm upplaten med bostadsratt 254 177 0 0
Snittrdnta, % 2.7 2.7
Rantekanslighet 9.6 9.6 11 12
Soliditet, % 60 60 59 59
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 950 951 859 789
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdkter 85 82 0 0
Energikostnad / kvm 220 213 182 173
Sparande / kvm 239 337 273 291

Kostnader per kategori
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NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsadttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Rintekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt rantekostnad for féreningens [an. Har gar det att avldsa
rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Réantekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna bér justeras med (pa sikt) om lanerdntorna héjs med 1 %.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran nirmare 100 dger féreningen en stor del av fastigheten sjalv.
Ar den bara 10 &r 90 procent [&n vilket innebir att avgifterna antagligen gar upp om rantorna hojs. Allt éver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens totala intakter
som bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsrétt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter uppladten med
bostadsratt berdknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver fFor kommande framtida underhall under verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Medlemsinsats Upplatelseavgif Yttre Underhallsfond

Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets bérjan 38924006 4680000 3254934 934 838 475 822
Disposition enligt stamma 494 050 475 822 -475 822
Balanseras i ny rdkning -494 050

Arets resultat 134812
Vid arets slut 38924 006 4 680 000 3748 984 916 610 134 812

Resultatdisposition

Till foreningsstammans Férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

lanspraktagande av underhallsfond

1410660
134 812
-494 050
0

Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar F6ljande disposition till foreningsstamman:

Balanseras i ny rakning

1051422

1051422

Totalt

1051422

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsadttning 2 3857062 3874418
Ovriga rérelseintikter 3 21428 148 008
Summa Rorelseintdkter 3878 490 4022 426
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 4 -1790 628 -1918728
Ovriga externa kostnader 5 -299 954 -251 030
Styrelsearvoden 6 -135963 -101 461
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 -698 504 -698 504
Summa Rorelsekostnader -2 925 049 -2969 723
RORELSERESULTAT 953 441 1052703
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 8 65289 39 266
Rantekostnader 9 -883918 -616 147
Summa Finansiella poster -818 629 -576 881
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 134 812 475 822
ARETS RESULTAT 134 812 475 822
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(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 70 75048 852 75747 355
Summa materiella anlidggningstillgangar 75 048 852 75 747 355
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 048 852 75 747 355
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 35284 21335
Ovriga fordringar 11 24 520 3287333
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 69 397 67 659
Summa kortFfristiga fordringar 129 201 3376327
Kassa och bank
Kassa och bank 13 5856278 1788 862
Summa kassa och bank 5856 278 1788 862
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5985 479 5165 189
SUMMA TILLGANGAR 81034 331 80912 544
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(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38924 006 38924 006
Upplatelseavgifter 4 680 000 4 680 000
Underhallsfond 3748984 3254934
Summa bundet eget kapital 47 352 990 46 858 940
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 916 610 934 838
Arets resultat 134 812 475 822
Summa Fritt eget kapital 1051422 1410660
SUMMA EGET KAPITAL 48 404 412 48 269 600
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14 16 985 952 14762 480
Summa langfristiga skulder 16 985 952 14762 480
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 16 985 952 14762 480
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 14 14762 480 16 985952
Leverantorsskulder 265 302 91454
Skatteskulder 7 661 9711
Ovriga skulder 15 103 689 87 064
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 504 835 706 283
Summa kortFfristiga skulder 15 643 967 17 880 464
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 15 643 967 17 880 464
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81034 331 80912 544
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 953 411 1052703
Aterféring av avskrivningar 698 504 698 504
Summa 1651915 1751207
Erhallen ranta 65289 39266
Erlagd rinta -883918 -557 337
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 833286 1233136
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
+ Minskning /- Okning av rérelsefordringar -7 552 6173
- Minskning /+ Okning av rorelseskulder -12 997 35240
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 812737 1274549
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering 0 -500 000
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten 0 -500 000
Arets kassafléde 812737 774 549
Likvida medel vid arets bérjan 5043 540 4268 990
Likvida medel vid arets slut 5856 277 5043 540

Kommentarer till kassaflodesanalysen

Kassaflodesanalysen For aret visar siffror som skiljer sig fran foregaende ar, vilket beror pa att féreningen har bytt
ekonomisk forvaltning. | samband med detta har en ny kontoplan implementerats, vilket kan paverka jamforbarheten

mellan aren.
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsndmndens allmdnna rdd BFNAR
2024:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebaér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beraknas utifran féreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive i ansprakstagande av, fond for yttre
underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstdllande av medel fér underhall av féreningens
tillgangar.

Klassificering av lang- och kortFfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett ar och
del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som
kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hanforligt fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gadllande skatteregler.

Foéreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 333 tkr
Foérandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rékenskapsaret.

Resultatrdkning
Resultatrdakningens uppstallning har andrats fr o m ar 2024 att planerat underhall redovisas separat.

Avskrivningsprinciper For anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120 ar
Mark Skrivs inte av
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Not 2. Nettoomsdttning 2024 2023
Arsavgifter bostader 3292 843 3287 402
Hyror lokaler 312745 293 656
Hyresintdkter garage 14 640 98 020
Hyresintdkter p-platser 191 930 165190
Debiterade elkostnader 14743 23330
Ovriga intikter 30162 6820
Totalt nettoomsattning 3857 062 3874418
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Erhallna bidrag 0 148 008
Ovriga intskter 21428 0
Totalt 6vriga rorelseintdkter 21428 148 008
Not 4. Driftskostnader 2024 2023
Uppvarmning 501 232 453289
Vatten och avlopp 137 531 149 575
Sophdmtning 128 441 97 615
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 0
Fastighetsstad 73117 72016
Tradgardsskotsel 106 387 77 203
Bredband/kabel-TV 114 231 115026
Fastighetsforsakring 39 101 33817
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 93 881 103 387
Reparationer 317 417 595 847
Fastighetsel 127 272 139 561
Ovrig Funktionell anldggningsservice 48 466 0
Samfallighetskostnader 30356 7508
Snéréjning/sandning 73195 73883
Totalt driftskostnader 1790 628 1918728
Not 5. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Medlems- och féreningsavgifter 33331 30708
Ekonomisk och teknisk férvaltning 201 611 165598
Revisionsarvode 23234 13195
Tele och post 22 460 17 827
Bankkostnader 6 397 0
Féreningsomkostnader 12922 23702
Totalt 6vriga externa kostnader 299 954 251030
Not 6. Styrelsearvoden 2024 2023
Styrelsearvode 106 500 81750
Sociala kostnader 29 463 19711
Totalt styrelsearvoden 135963 101 461

17 (20)







L

HSB BOSTADSRATTSFORENING DRAGONEN |

UPPLANDS VASBY

769605-7400

Not 7. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Avskrivning byggnader och markanldggningar 698 504 698 504
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 698 504 698 504
Not 8. Ranteintdkter 2024 2023
Ranta fran bank 64 636 1521
Ovriga ranteintikter 653 37745
Totalt ranteintdkter 65 289 39 266
Not 9. Rantekostnader 2024 2023
Rantekostnader [dngfristiga skulder 883412 613740
Ovriga finansiella kostnader 506 2 407
Totalt rantekostnader 883918 616 147
Not 10. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 79 845 006 79 845 006
Mark 4500 000 4500 000
Utgaende anskaffningsvarden 84 345 006 84 345 006
Ingdende avskrivningar
Ingdende avskrivningar -8 597 650 -7899 146
Arets avskrivning pa byggnader - 698 504 - 698 504
Utgaende avskrivningar -9 296 154 -8 597 650
Utgaende redovisat varde 75 048 852 75 747 356
Varav
Byggnader 79 845 006 79 845 006
Mark 4500 000 4500 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 56 569 000 56 569 000
Taxeringsvarde mark 15948 000 15948 000
72 517 000 72 517 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostdder 70 600 000 70 600 000
Lokaler 1917 000 1917 000
72 517 000 72 517 000
Not 11. Ovriga fFordringar 2024-12-31 2023-12-31
HSB avrdkningskonto 0 3254678
Skattekonto 24 520 32 655
Summa 24 520 3287333
Not 12. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald Kabel TV 28 562 28 750
Forutbetald fastighetsforsdkring 40 835 38909
Summa 69 397 67 659
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Not 13. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 0 150
Swedbank (transaktionskonto) 1178 853 204 373
Handelsbanken (sparkonto) 4677 425 1584339
Summa 5856 278 1788 862
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 796378 2026-12-01 2,41 % 3990 000 3990 000
Stadshypotek 796380 2026-12-01 2,41 % 5605952 5605952
Stadshypotek 416064 2025-12-01 0,86 % 6432 480 6432 480
Stadshypotek 777263 2027-10-30 2,73 % 7 390 000 7390 000
Stadshypotek 636340 2025-10-30 4,40 % 8 330 000 8330 000
Summa skulder till kreditinstitut 31748432 31748 432
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 762 480 -16 985952
16 985 952 14762 480
Not 15. Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Depositioner -30 000 -30 000
Momsskuld -41 008 -57 064
Forskott medlemmar -12 141 0
Ovriga skulder -20 540 0
Summa -103 689 -87 064
Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen rantekostnad -70 846 -96 548
Foérutbetald Hyra & Avgift -328 709 -230706
Upplupna revisionsarvoden -20 000 -20 000
Upplupen el -13 304 -26 956
Upplupen varme -64 931 -121177
Upplupen hissavtal 0 -62 500
Upplupen 6vrigt -7 045 -148 397
Summa -504 835 -706 284
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lars-Henrik Fossto Elisabeth Wahlstrom
Ordférande Ledamot

Mikael Carlenstam Mikko Henrik Saarinen
Ledamot Ledamot

Vilma Lagebro Marcus Eriksson , HSB Ledamot
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Glenn Hansson Kungsbron Borevision AB
Intern revisor Andreas Holman
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Dragonen i Upplands Vasby, org.nr. 769605-7400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dragonen i
Upplands Vasby for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.







Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dragonen i Upplands Vasby for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman Glenn Hansson

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor











