Arsredovisning 2025
Brf Korpkulla 1

66666666666

4\
i
1

St

164,

Simpleko

[/ | S1nae0JAbx-B1g3Tx0yC-l
I



Brf Korpkulla 1 Arsredovisning 2025
769616-7340

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Korpkulla 1

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Upplands Vasby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-
11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vilunda 16:59 2009 Upplands Vasby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Trygg Hansa

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1990.
Foreningen har 26 hyreslagenheter och 210 bostadsratter om totalt 17 239 kvm och 22 lokaler om 1 938 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ana Morales Cantillana Styrelseledamot
Aleksandr Terranova Chtyleva Styrelseledamot
Ann-Sofie Crona Styrelseledamot
Josefin Persson Styrelseledamot
Katja Peura Styrelseledamot
Kenneth Malm Styrelseledamot
Lars Gote Jonsson Styrelseledamot
Bengt Segerberg Ordférande
Dragana llic Suppleant
Nadide Timer Suppleant
Emelie Rebecka Ahs Suppleant
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Valberedning

Magnus Grundberg
Ann-Sofi Mortensen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ola Olsson Revisor Kungsbron Borevision AB

Sammantréden och styrelsemédten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 20609.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Planerade underhall

2025 e Modernisering av tva hissar

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Nastan halften av foreningens lan har flyttats over till Nordea for battre réntevillkor. Meningen ar att flytta ver
alla 1an till dem pa sikt.

Héjning av hyran for hyresratterna hamnade pa 5,5% och géllde fran januari 2025. Avgifterna for bostadsratter
lamnades oférandrade.

Varmeoptimering via Stockholm Exergi startades hosten 2025. Malet ar att fa ner foreningens
fjdrrvdrmekostnader.

Apotekets gamla lokal hyrs ut till Desperados fran april 2025.

Styrelsen har 16st utkérning av sopkarl sjalva fran punkthusen vilket genererar en besparing pa 360 000 kr per
ar.

Olika hyresnivaer for parkeringsplatser noterades och har utjamnats. Alla garageplatser ar uthyrda per
december 2025.

Nytt avtal med Energi2 elhandel AB tecknat fran december 2025 for ett battre pris pa foreningens el.
Foreningens forsaljningar av lagenheter har oavkortat gatt till att amortera pa féreningens lan.

Brandskyddet har setts 6ver och nédvandiga atgarder ar vidtagna.

Modernisering av hissarna paboérjades hosten 2025. Projektet fortsatter in i 2026.

Under aret har foreningen genomfort retroaktiva momsavdrag med anledning av Hogsta forvaltningsdomstolens
avgorande avseende fordelning av avdragsratt for ingdende moms. Domen innebar att en omsattningsbaserad
momsnyckel ska tillampas i stallet for den ytbaserade férdelningsnyckel som féreningen tidigare anvant. Till f6ljd
av denna férandring har foreningen kunnat begara omproévning av tidigare redovisad momes, vilket har medfort
en aterbetalning om cirka 1,5 Mkr.
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Férandringar i avtal
KONE har tagit 6ver service och underhall av foreningens hissar.

Foreningen bytte forsakringsbolag till Trygg-Hansa och fick en billigare premie. Dessutom ingar
bostadsrattstillagg i forsakringen, sa alla medlemmar slipper teckna den sjélva pa sin privata hemforsakring.

Ovriga upplysningar

Flera intressenter har funnits for den fd. Nordea lokalen under aret. Inga hyresavtal tecknades.
Rattstvist - Leaugit-bolagen m.fl.

Bakgrund

Foreningen har sedan flera ar varit involverad i en rattstvist mot Leaugit-bolagen samt tva tidigare
styrelsemedlemmar. | enlighet med vad som angavs i arsredovisningen for 2023 vann féreningen fullt bifall mot
Leaugit-bolagens karomal i tingsratten. Leaugit-bolagen dverklagade inte denna del av domen, vilket innebar att
kravet mot féreningen om ca 9,5 Mkr mot dessa bolag ar rattskraftigt avgjord till féreningens fordel.

Tingsrattsdomen 6verklagades daremot av en av de tidigare styrelsemedlemmarna och Leaugit-bolagen, och
senare anslutningsvis dven av den andra tidigare styrelsemedlemmen. Féreningen valde darfor att ocksa
overklaga domen i vissa delar for att kunna forsvara sina ansprak och samtidigt forsoka kvitta eventuella
ersattningskrav mot motparternas rattegangskostnader. Notera att hovrattsférhandling inte kunnat undvikas,
aven om foreningen inte hade éverklagat domen, eftersom féreningens motparter 6verklagade tingsrattsdomen.

Héndelser under 2025

Under aret har processen i Svea hovratt fortsatt. Parterna har genomfort skriftvaxling och forberedelser infor
huvudférhandling. Hovratten initierade aven ett forsok till medling mellan parterna.

Motparterna, de tidigare styrelsemedlemmarna, presenterade i samband med medlingsforsok i hovratten ett
forlikningsforslag som i huvudsak innebar foljande:

. Ingen ersattning till foreningen
Foreningen skulle inte erhalla nagon ersattning enligt tingsrattens dom eller i 6vrigt.

. Full ersattning fér motparternas rattegangskostnader i tingsratten
Foreningen skulle fullt ut betala motparternas rattegangskostnader i tingsratten, vilka uppgick till cirka 5,7 Mkr
inklusive ranta.

. Aterkallelse av kvarstad
Foreningen skulle aterkalla kvarstadsbeslutet hos Kronofogdemyndigheten mot den ena parten. Denne skulle
darmed fa behalla tillgangar motsvarande cirka 400 000 kr.

. Ansprak pa forsakringsersattning
Foreningen skulle pa eget ansvar forsoka gora gallande ratt till ersattning under féreningens
styrelseansvarsforsakring och formoégenhetsbrottsforsakring.
Motparterna skulle ha ratt till halften av forsakringsersattningen, upp till 1,5 Mkr.

. Aterkallelse av polisanmaélan
Foreningen skulle aterkalla sin polisanmalan mot den ena motparten samt ata sig att inte bitrada polis eller
aklagare om en forundersokning skulle inledas.

. Avslutande av hovrattsprocessen
Parterna skulle aterkalla sina 6verklaganden och vardera parten skulle sta for sina egna rattegangskostnader i
hovratten.

Forslaget innebar alltsa i princip att foreningen ska kapitulera helt och hallet pa alla punkter, och utge full
ersattning till motparterna enligt tingsrattens dom (utan hansyn till vad féreningen ar berattigad till enligt
domen). Detta kunde inte féreningen acceptera.

[ E'/| $1nae0JAbx-B1g3Tx0yC-| Sida4av 19




Brf Korpkulla 1 Arsredovisning 2025
769616-7340

Hovrattens dom och ekonomiska konsekvenser
Svea hovratt meddelade dom i malet under aret.

Enligt domen ska motparterna solidariskt utge 2 Mkr i skadestand till féreningen. Den ena motparten ska
darutover utge ytterligare 39 250 kr samt 1 960 750 kr, vilket innebér att hans totala skadestandsansvar uppgar
till 4 Mkr jamte ranta fran den 17 juni 2020.

Samtidigt ska foreningen ersatta motparterna for deras rattegangskostnader enligt féljande:

Motpart 1 totalt 3 103 073 kr jamte ranta
Motpart 2 totalt 3 824 632 kr jamte ranta

Efter kvittning mellan parternas respektive fordringar uppstar en nettoskuld for féreningen gentemot
motparterna om ca 1,6 Mkr till ena motparten samt en nettoskuld till den andra motparten om 360 000 kr.

Juridiska kostnader for hovrattsprocessen

Infor huvudférhandlingen i hovratten lamnade foreningens juridiska ombud, efter en e-postforfragan fran
foreningen daterad den 23 december 2024, en uppskattning av deras arvoden. Det uppskattade arvodet uppgick
till 490 000-590 000 kr exklusive moms (750 000 kr inklusive moms).

Efter att hovrattsprocessen avslutats har de faktiska kostnaderna sammanstallts. Dessa 6versteg den tidigare
uppskattningen till foljd av ett mer omfattande arbete under processens gang, bland annat ytterligare
forberedelser, skriftvaxling och kompletteringar efter hovrattens fragor.

Nedan redovisas en sammanstallning av uppskattade respektive faktiska kostnader.

ARBETSMOMENT TIDIGARE UPPSKATTNING  FAKTISKT UTFALL
Forberedelse av sak framstallan 140 000 - 170 000 kr 197 580 kr
Forberedelse av slutanférande 160 000 - 190 000 kr 176 625 kr
Forberedelse av tillaggsforhor 20 000 - 40 000 kr 46 800 kr
Narvaro vid huvudférhandling 170 000 - 190 000 kr 203 200 kr
Fortsatta forlikningsférhandlingar - 43 900 kr
Yttrande dver dokument fran motpart - 35525 kr
Digital bevisparm pa hovrattens begaran - 6 500 kr
Besvarande av fragor fran hovratten - 130 200 kr
Fyra extra arbetsdagar - 457 200 kr
Justering av sak framstallan - 180 400 kr
Kompletterande yttrande till hovratten - 243 300 kr
Justering av slutanférande - 280 000 kr
Arbete med kostnadsyrkande och yttranden - 40 000 kr

Detta innebar en diskrepans om cirka 1,8 Mkr jamfort med den tidigare kostnadsuppskattningen.

Sammanfattning

Under rakenskapsaret 2023 gjorde en reservering om ca 900 000 kr med anledning av rattstvisten. Infor
rékenskapsaret 2025 budgeterade féreningen 750 000 kr for juridiska kostnaderna i samband med
hovrattsprocessen.

Den summerade kostnaden for rattstvisten, exklusive kostnader hanforliga till tingsrattsrattsprocessen, uppgar
till totalt 1 965 000 (ersattning till motpart) + 2 400 000 (juristkostnader) = 4 365 000 kr. En diskrepans om ca 2
715 000 kr. Vilket alltsa forklarar det negativa resultatet infor 2026
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Arsredovisning 2025

Foreningen noterar att bada motparterna har 6verklagat domarna till Hogsta domstolen. Detta trots att
Hovratten har satt ner ena motpartens skadestandskrav med en tredjedel till ca 4 Mkr, samt den andra
motpartens skadestand med ca tva tredjedelar till 2 Mkr.

Foreningens jurister beddmer att chanserna for att motparterna far prévningstillstand i HD som lag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 263 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 265 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 6 dverlatelser.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 27 024 853 21734915 18 676 604 18118 636
Resultat efter fin. poster -2775770 -8 878 087 -11 532119 -6 993 735
Soliditet (%) 39 39 40 41
Yttre fond 7 326 488 6 757 927 5987 527 6 005 568
Taxeringsvarde 344 000 000 330200 000 330200 000 330200 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1259 909 727 633
Arsavgifternas andel av totala

r('jrelsgeinté kter (%) 68,0 64,1 >7:3 52:2
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt,

kr 13997 14 405 14337 14 659
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11169 11 368 11272 11 260
Sparande / kvm totalyta, kr 298 -221 -359 -92
Elkostnad / kvm totalyta, kr 81 189 129 122
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 172 179 195 137
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 73 54 47 45
Energikostnad / kvm totalyta, kr 325 422 371 303
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,37 4,13 4,11 0,83
Rantekanslighet (%) 11,12 15,60 19,7 23,0

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

maojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
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Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Foreningen redovisar for rakenskapsaret ett negativt resultat. Utfallet ar ett resultat av att foreningen under aret
har behovt vidta omfattande och kostsamma atgéarder, inte enbart for att hantera akuta problem utan for att

sakerstalla langsiktigt hallbara I6sningar. Exempel pa detta ar modernisering av hissar vilket uppgick till 1,6 mkr
och som syftar till att minska andelen I6pande reparationskostnader.

Vidare har foreningens rattegangskostnader under aret blivit hdgre an forvantat, vilket direkt har paverkat
resultatet negativt.

Trots arets negativa resultat gor styrelsen bedémningen att de genomforda atgarderna starker foreningens
ekonomiska stéllning pa sikt. Foreningen ser darfor positivt pa den framtida ekonomiska utvecklingen, med
forbattrade forutsattningar for en stabil och hallbar ekonomi.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 157 738 510 - 1596 836 159 335 346
Upplatelseavgifter 59 699 607 - 1903 164 61602 771
Fond, yttre
underhall 6 757 927 - 568 561 7 326 488
Balanserat resultat -71 197 761 -8 878 087 -568 561 -80 644 409
Arets resultat -8 878 087 8 878 087 -2775770 -2775770
Eget kapital 144 120 196 0 724 230 144 844 427

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -80 644 409
Arets resultat -2775770
Totalt -83 420 178

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 770 400
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 424145
Balanseras i ny rakning -82 766 433

-83 420 178
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Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.

Sida 8 av 19
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 27 024 853 21734915
Ovriga rérelseintdkter 3 1327393 2279
Summa rérelseintakter 28 352 246 21737 194
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -14 144 095 -14 901 817
Ovriga externa kostnader 9 -4719 948 -1 854 222
Personalkostnader 10 -531 358 -566 433
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 572 264 -4 572 264
Summa rérelsekostnader -23 967 665 -21 894 737
RORELSERESULTAT 4 384 581 -157 543
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 105 437 182075
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -7 265 788 -8902 619
Summa finansiella poster -7 160 351 -8 720 544
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2775770 -8 878 087
ARETS RESULTAT -2775770 -8 878 087
Sida9av 19
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 351 460 390 355689 034
Markanlaggningar 13 3749939 4093 559
Maskiner och inventarier 14 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 355210 329 359 782 593
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 355 210 329 359782 593

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 410 233 273039
Ovriga fordringar 15 58 443 1428
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 201 556 310 265
Summa kortfristiga fordringar 670 232 584 732

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 17 514 368 0
Summa kortfristiga placeringar 514 368 0

Kassa och bank

Kassa och bank 12 075 501 10 860 527
Summa kassa och bank 12 075 501 10 860 527
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 260 100 11 445 259
SUMMA TILLGANGAR 368 470 429 371 227 852
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 220938 117 217 438 117
Fond for yttre underhall 7 326 488 6 757 927
Summa bundet eget kapital 228 264 605 224 196 044
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -80 644 409 -71 197 761
Arets resultat -2775770 -8 878 087
Summa fritt eget kapital -83 420 178 -80 075 848
SUMMA EGET KAPITAL 144 844 427 144 120 196
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 0 46 084 537
Summa langfristiga skulder 0 46 084 537
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 214178 852 171 195 651
Leverantorsskulder 1775168 767 491
Skatteskulder 116 496 50 248
Ovriga kortfristiga skulder 206 920 3688 566
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 7 348 567 5321163
Summa kortfristiga skulder 223 626 003 181023 119
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 368 470 429 371 227 852
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 4384 581 -157 543
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4572 264 4572 264
8 956 845 4414721
Erhéllen ranta 88 035 182 075
Erlagd ranta -7 048 066 -8 880 243
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
.. . 1996 815 -4 283 447
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -68 098 129 522
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -598 039 34516
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1330677 -4119 410
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar -514 368 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -514 368 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3500 000 2744 500
Amortering av 1an -3 101 336 -1 242919
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 398 664 1501 581
ARETS KASSAFLODE 1214973 -2617 829
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 860 527 13 478 356
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 12 075 501 10 860 527
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Korpkulla 1 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 1,00 - 5,00 %
Markanlaggningar 5,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 19 066 323 13715501
Hyresrabatt lokaler -173 636 0
Hyresintakter, bostader 2984 308 3035019
Hyresintakter, lokaler 3414213 3370 207
Hyresintakter garage 1214 847 1193 927
Intakter internet 223295 224 655
Ovriga intakter 219 686 113 469
Varme 75817 82137
Summa 27 024 853 21734915
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 3754 2279
Atervunnen moms 1323639 0
Summa 1327 393 2279
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 217 941 318 458
Besiktning och service 640010 341 696
Stadning 359 702 359 607
Ovrigt 30018 1372
Tradgardsarbete 33370 139376
Snoéskottning 62 424 277719
Summa 1343 467 1438 229
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1626 025 1141978
Reparation hissar 791792 1043893
Reparation forsakringsskada 417 325 100 210
Summa 2835 142 22386 081
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 610 662 201839
Planerat underhall hissar 813 483 0
Summa 1424145 201 839
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 1 546 906 3603 604
Uppvarmning 3290 896 3416 480
Vatten 1394 284 1039 311
Sophamtning 818170 1281452
Summa 7 050 256 9 340 847
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 326 985 442 122
Kabel-TV 135014 138 372
Bredband 133947 237 731
Ovrigt 0 31547
Fastighetsskatt 895 140 785 050
Summa 1491 086 1634 821
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga foérvaltningskostnader 480 190 375892
Forbrukningsmaterial 35382 8674
Juridiska kostnader 3900 355 1066 079
Revisionsarvoden 43 350 104 844
Ekonomisk forvaltning 225 388 220 744
Konsultkostnader 35284 77 990
Summa 4719 948 1854 222
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 300 000 300 001
Loner, arbetare 142 500 166 000
Sociala avgifter 88 858 100 432
Summa 531 358 566 433
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 7 263 843 8860 101
Ovriga rantekostnader 1945 42 518
Summa 7 265 788 8902619
Sida15av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 392 173 890 392 173 890
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 392 173 890 392173 890
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -36 484 856 -32 256 212
Arets avskrivning -4 228 644 -4 228 644
Utgaende ackumulerad avskrivning -40 713 500 -36 484 856
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 351 460 390 355689 034
| utgaende restvérde ingdr mark med 63 654 796 63 654 796
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 267 000 000 235 000 000
Taxeringsvarde mark 77 000 000 95 200 000
Summa 344 000 000 330 200 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 6 872 494 6 872 494
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 6 872 494 6 872 494
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2778 935 -2435315
Arets avskrivning -343 620 -343 620
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 122 555 -2778 935
Utgaende restvarde enligt plan 3749939 4093 559
Sida16 av 19
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 3479 844 3479 844
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 3479 844 3479 844
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 479 844 -3 479 844
Utgaende ackumulerad avskrivning -3479 844 -3479 844
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 56 735 148
Ovriga fordringar 1708 1280
Summa 58 443 1428
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 202 73126
Forsakringspremier 71 250 113 235
Kabel-TV 32390 32486
Bredband 12 250 34173
Forvaltning 58 062 57 245
Inkomstrantor 17 402 0
Summa 201 556 310 265
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Kortfr.placeringar 514 368 0
Summa 514 368 0
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-11-12 2,27 % 18 380 298 18 491 205
SBAB Bank AB 2026-06-24 3,04 % 19 501 500 19 800 500
SBAB Bank AB 2026-06-24 3,04 % 14 601 500 14 850 500
SBAB Bank AB 2026-06-24 3,04 % 9 601 500 9 900 500
SBAB Bank AB 2026-06-24 3,04 % 6 654 757 6 822 757
SBAB Bank AB 2026-01-14 3,60 % 20 000 000 20 000 000
Nordea Hypotek AB 2026-10-23 2,29 % 10 300 250 10 539 935
Nordea Hypotek AB 2026-11-12 2,27 % 20 000 000 20 000 000
SBAB Bank AB 2026-05-11 4,00 % 10775618 10876 618
SBAB Bank AB 2026-05-11 4,00 % 9 850 000 9 950 000
Nordea Hypotek AB 2026-11-25 2,30 % 12 568 459 13 736 209
Nordea Hypotek AB 2026-11-12 2,27 % 15973 551 16 025 545
Nordea Hypotek AB 2026-11-12 2,27 % 20 000 000 20 000 000
SBAB Bank AB 2026-09-16 3,00 % 10 862 500 10 972 500
Nordea Hypotek AB 2026-12-16 2,22% 9 650 000 9 800 000
SBAB Bank AB 2026-05-11 4,01 % 5458919 5513919
Summa 214 178 852 217 280 188
Varav kortfristig del 214178 852 171 195 651

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 203 059 232 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4037 070 2 078 409
El 118 693 290 295
Uppvarmning 431 421 457 406
Kabel-TV 554 598
Utgiftsrantor 397574 179 852
Loner 39 000 0
Renhallningsavgifter 8343 45219
Sociala avgifter 3980 0
Forutbetalda avgifter/hyror 2311932 2269 384
Summa 7 348 567 5321163
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 228900 000 228900 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-29.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby

Aleksandr Terranova Chtyleva Ana Morales Cantillana
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ann-Sofie Crona Bengt Segerberg
Styrelseledamot Ordférande

Josefin Persson Katja Peura
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kenneth Malm Lars Gote Jonsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
Ola Olsson
Revisor
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Korpkulla 1
Org.nr 769616-7340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Korpkulla 1 for &r 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen
Korpkulla 1:s finansiella stallning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre
komplexa féretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Jag vill rikta uppmarksamheten till férvaltningsberattelsen och
stycket “Vasentliga handelser under rakenskapséret” dar
styrelsen redogdr fér den rattstvist som avgjorts i Hovratten och
som paverkat féreningens finansiella stallning. Jag har inte
modifierat mina uttalanden med anledning av detta.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommmer att upptacka
en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsféreningen Korpkulla 1, org. nr. 769616-7340

identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar  revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
til omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Korpkulla 1 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommmande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag garigenom och
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provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Anmarkning

Under rakenskapsaret har skatter och avgifter vid ett flertal
tiifallen inte betalats i ratt tid. Vid utgdngen av
rakenskapsaret har féreningen fuligjort sina skyldigheter
gallande skatter och avgifter.

Stockholm den dag som framgédr av min elektroniska
underskrift

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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